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|. Disposiciones generales

MINISTERIO DE JUSTICIA

16469 REAL DECRETO 1093/1997. de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas comple-
mentarias al Reglamento para la ejecucién de
la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidén en el
Registro de la Propiedad de Actos de Natu-
raleza Urbanistica.

Desde la Ley del Suelo y de Ordenacion Urbana de 12
de mayo de 1956 ha sido una aspiracion permanente
realizar una adecuada coordinacion entre el Registro de
la Propiedad y la accién administrativa urbanistica que,
no obstante, hasta la fecha, nunca habia sido abordada
de una forma global a pesar de los reiterados llama-
mientos legislativos sobre este punto. A través de la
disposicion adicional décima de la Ley 8/1990, de 25
de julio {articulos 307 a 310 del texto refundido de 26
de junio de 1992), se ha regulado el tema mediante
unas breves pero imprescindibles normas susceptibles
de un desarrollo reglamentario posterior méas detallado,
como en el propio texto legal se reconoce. Asi, aunque
los preceptos que integran este Real Decreto se refieren
a materias urbanisticas, su contenido es exclusivamente
registral, por lo que en cuanto normas hipotecarias —ju-
ridico-privadas— estan llamadas a tener una pervivencia
independiente de las vicisitudes de las normas sobre

urbanismo. En tal sentido, se ha procurado en el presente -

Real Decreto evitar las referencias concretas a la legis-
lacibn urbanistica, toda vez que la competencia para
su elaboracidon esta atribuida con cardcter exclusivo a
las Comunidades Autdnomas, salvo en las materias
expresamente reservadas al Estado.

La accién urbanistica y el Registro de la Propiedad
se desenvuelven en esferas distintas, pues, la primera
no es materia propiamente registral y las mutaciones
juridico-reales, cuando se reflejan en el Registro de la
Propiedad, se plasman con arreglo a sus normas propias
e independientemente de las urbanisticas. No obstante,
si la accion urbanistica en si misma provoca una alte-
racidn en las titularidades inmobiliarias surge un punto
de contacto de necesaria coordinacion. A la vez, es con-
veniente que los poderes publicos se sirvan de una ins-
tituciéon que, aungue se desenvuelve en el campo pri-
vado, puede ser una eficaz colaboradora a la actuacién
urbanistica. Desde esta doble vertiente se ha realizado
el desarrollo reglamentario de los preceptos legales,
puesto que, por un lado, se ha dado entrada a una gran
informacién urbanistica que en otro tiempo guedaba fue-
ra de los libros registrales, pero sin desvirtuar el con-
tenido y los efectos que son consustanciales al Registro
de la Propiedad y, por otro, se ha desarrollado el mandato
legal buscando soluciones que sin debilitar la accién
publica sean, no obstante, respetuosas y coherentes con
la normativa registral. :

El mandato legal ordena realizar las modificaciones
del Reglamento Hipotecario necesarias para el desarrollo
de la disposicion adicional décima de la Ley 8/1990,
de 25 de julio, y, ldgicamente, del Real Decre-
to-ley 7/1996, de 7 de junio, sobre medidas urgentes
de caracter fiscal y de fomento y liberalizacion de la
actividad econdmica. El camino que se ha escogido ha
sido el de elaborar un Gnico texto que quede incorporado
como normas complementarias al Reglamento Hipote-
cario; esta solucion se ha estimado preferible a realizar
una intercalacién de los preceptos dentro del Reglamen-
to que en la mayoria de las ocasiones tendrian una dificil
colocacion sistematica, a la vez que, con ello, seromperia
la necesaria visién de conjunto que la materia ha de
ofrecer. Con tales planteamientos de fondo y forma se
ofrece un conjunto normativo que estéd anclado no sdlo
en la disposicion adicional que le sirve de apoyo sino
también en el resto de las normas urbanisticas y en
los preceptos generales de la legislaciéon hipotecaria y
que en si mismo contiene mecanismos suficientes para
afrontar los problemas que puedan presentarse de cara
al Registro de la Propiedad, ofreciendo soluciones que,
en cuanto registrales, han de ser uniformes en todo el
Estado, en una materia, la registral, también necesaria-
mente uniforme, por afectar a los derechos y garantias
fundamentales de los ciudadanos y ser de orden publico.
La regulacién reglamentaria se ha distribuido en doce
capitulos, que se acompanan por una disposicion dero- .
gatoria y dos finales insertos en el Real Decreto.

El capitulo |, relativo a las disposiciones generales
no contiene un especial desarrollo, puesto que la enu-
meracion de la materia inscribible esta ya suficientemen-
te pormenorizada en la norma legal. Unicamente se pun-
tualiza en relacién al documento administrativo, en cuan-
to titulo formal inscribible, que ha de expedirse por dupli-
cado (con ello se recoge lo que para la mayoria de los
casos esta ya establecido —cfr., por ejempilo, el articuio
307 del Reglamento Hipotecario—) y, en relacién al
acuerdo que contenga; que éste ha de agotar la via admi-
nistrativa, salvo que para actos determinados se esta-
blezca otra cosa. '

La inscripcion de los proyectos de equidistribucion
se regula en el capitulo ll. Se contemplan especialmente
los requisitos y los efectos de la nota marginal de ini-
ciacion del expediente de reparcelacion o de afeccion
de los terrenos comprendidos en una unidad de eje-
cucién al cumplimiento de las obligaciones inherentes
al sistema de compensacion. Respecto de la practica
de la citada nota marginal merece destacarse que se
haga una especial previsidon de la posjbilidad de prac-
ticarse sobre fincas situadas fuera de la unidad, pero
adscritas al proyecto, y sobre aprovechamientos urba-
nisticos inscritos en folio independiente; igualmente se
detalla la rogacidon necesaria para la practica de la nota
marginal, su duracion y la actuacion que ha de observar
el Registrador de la Propiedad.

En cuanto al titulo .para practicar la inscripcion de
las operaciones reparcelatorias se ha cuidado con deta-
lle, puesto que constituye un documento de gran com-
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plejidad técnica, con distincion nitida del supuesto en
el que el titulo reparcelatorio se produce por consen-
timiento unanime de los titulares vertido en escritura
publica, cuyo contenido se somete a aprobaciéon admi-
nistrativa, de aquel en el que la mutacidn real tiene su
origen en [a voluntad publica.

Sin embargo, en este capitulo lo mas importante es
la regulacidn de los efectos del proceso de ejecucion,
bien sean los de la nota marginal de iniciacion del pro-
yecto de equidistribucidn, bien sean los que se derivan
de la aprobacién definitiva del citado proyecto. Por lo
que se refiere a los primeros, el Reglamento no hace
sino recoger el mandato legal, si bien destaca con mayor
rigor, si cabe, la cancelacion de aquellos asientos que
siendo posteriores a la fecha de [a nota marginal corres-

-ponden a titulares que no se han personado en el expe-

diente de equidistribucion, escogiéndose asi una de las
posibles soluciones frente a otras que podrian haberse
adoptado manteniendo aquellas cargas o gravamenes
que trajeren causa de quien resultare ser el adjudicatario
de la finca de reemplazo; el mayor rigor en la cancelacién
{la cual tiene caracter formal, por lo que no ha de pre-
sumirse extinguido el derecho que consta en el asiento
cancelado) se ve contrarrestado con el establecimiento
de un mecanismo reglamentaric que posibilita la ins-
cripcion de la finca de resultado o los derechos cons-
tituidos sobre la de origen a favor de los titulares del
asiento cancelado, incluso cuando no fuere posible obte-
ner la conformidad del nuevo titular registral.

Por lo que se refiere a los efectos que se derivan
de la aprobacién definitiva del proyecto de equidistri-
bucidn, la norma legal concede una amplia habilitacion
que el Reglamento ha utilizado con mesura. Asi, el titulo
puede tener virtualidad inmatriculadora y puede rectificar
las descripciones fundiarias, pero cuando el proyecto
se hubiere llevado a cabo por acuerdo unanime de los
interesados, o a instancia de propietario Unico, dado que
en estos casos la publicidad del expediente es limitada,
se exige expresamente el sometimiento del proyecto al
tramite ordinario de informacidn publica previsto en la
legislacidon urbanistica. En cuanto a la reanudacion del
tracto interrumpido v la cancelaciéon de asientos con-
tradictorios se han establecido soluciones inspiradas en
el articulo 202 de la Ley Hipotecaria; igualmente solu-
ciones alejadas de extremismos son las que se contem-
plan para los supuestos de doble inmatriculacion y de
titularidades desconocidas o controvertidas o cuyo titular
se encuentre en ignorado paradero.

Por otro lado, el régimen establecido para la distri-
bucién de cargas y gravdmenes de una finca de origen
varias de reemplazo y la necesidad de que el 6rgano
actuante determine la cuota de la unica finca de resul-
tado que sustituya, por subrogacidn real, a varias de
origen, asi como la exigencia de que en la cancelacion
de asientos que se refieran a derechos contradictorios
con el planeamiento sea necesario que asi se haya decla-
rado y, en su caso, asegurado el cobro de la indem-
nizacién gque correspondiere, constituyen novedades no
previstas en la legislacion vigente que se consideran basi-
cas para simplificar y facilitar la inscripcién. Por altimo,
en materia de afeccion al cumplimiento de obligationes
urbanisticas se ha procurado una redaccién adecuada
a los principios registrales de especialidad y de prioridad.

En el capitulo lli se regula la inscripcion de expro-
piaciones urbanisticas, cuya presencia esta justificada
en cuanto que la Administracion actuante puede aplicar
el procedimiento de tasacién conjunta y sus especiales
normas registrales a cualquier tipo de expropiacién ur-
banistica. Para la que tenga lugar la aplicacion de las
normas generales de expropiacién es suficiente el ar-
ticulo 32 del Reglamento Hipotecario, pero, cuando la
expropiacion recae sobre las fincas incluidas total o par-

cialmente en una unidad de ejecucion la Administracion
podrd optar por la inscripcidon conjunta de la totahdad
o parte de las fincas expropiadas, en cuyo caso se hace
necesario una especial prevision de las posibles pato-
logias que puedan presentarse. Asi se ha hecho, reco-
giendo algunas soluciones contenidas en el texto refun-
dido de la Ley del Suelo de 9 de abril de 1976, hoy
vigente en gran parte, dando una especial intervencion
al Ministerio Fiscal en defensa de los intereses de titu-
lares desconocidos o no comparecientes y estableciendo
la posibilidad de que mediante acta de notoriedad
puedan solucionarse problemas de pronunciamientos
registrales contrarios a la realidad, sin que sea necesario
aprobacién judicial. La regulacién del tema se completa
recabando la colaboracion del Registrador de la Propie-
dad para los casos en los que existan fincas inscritas
que no han sido incluidas en el expediente de expro-
piacion.

El capitulo IV regula la inscripcion de las cesiones
de terrenos con cardcter obligatorio que resulten de los
Planes de Ordenacion. En el supuesto en el que dichas
cesiones tengan lugar dentro de un proyecto de equi-
distribucién .o entre partiqulares concretos y la Admi-
nistracién no se plantean especiales dificultades, salvo
en el supuesto de innecesariedad de la reparcelacion
en los casos de propietarioc Unico o de acuerdo sobre
la localizacién del aprovechamiento que era necesario
resolver. Sin embargo, el problema surge cuando no es
posible contar con la titulacidn ordinaria o cuando por
haberse producido con anterioridad la apropiacion de
todas las facuitades urbanisticas a favor de los particulares
deban entenderse transmitidas las superficies de cesion
obligatoria previstas en el planeamiento. Para este caso
se ha establecido un mecanismo que permite a la Admi-
nistracion la inscripcion de las superficies de cesién obli-
gatoria, si bien con la adopcién de una serie de garantias
vy cautelas que evitan el que se acuda a este proce-
dimiento cuando con él pudiere producirse a un par-
ticular un especial perjuicio, si la cesidn obligatoria y
el coste que ello supone debieren ser objeto de equi-
distribucion.

Especialmente novedoso es el capitulo V relativo a
la inscripcion del aprovechamiento urbanistico, puesto
que ha tenido que establecerse una regulacion que sien-
do respetuosa con la institucidon registral se adapte a
un concepto, el de aprovechamiento urbanistico, que
forma parte del contenido de la propiedad urbana, pero,
no obstante, es susceptible de trafico juridico (aunque
con finalidad preestablecida) o incluso es considerado
como finca registral en determinados supuestos. Asi, la
adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico
apropiable puede hacerse constar por nota marginal en
la finca de la que forma parte, la transmisién o distri-
bucidn entre distintas fincas se hace constar en un asien-
to de inscripcidn y su tratamiento como finca registral
independizada lleva a la apertura de folio también inde-
pendiente.

La transmisidn de unidades de aprovechamiento reci-

be un tratamiento distinto segun se haga coactiva (en

cuyo caso ha de estarse a las normas de la expropiacion
forzosa) o voluntariamente; en este segundo supuesto
la regulacidn introducida ha tenido en cuenta la nece-
sidad de conectar las fincas que se ponen en relacion
a fin de dar salida a los problemas que pueden plantearse
ante la existencia de posibles y complejas situaciones
juridicas sobre cada una de ellas. En la solucion ofrecida
puede verse un claro eco de la que ya existe en la legis-
lacion hipotecaria cuando regula la anotacion preventiva
de créditos refaccionarios, distinguiéndose cuotas de
valor sobre las que se mantendra la situacidn juridica
que existiere sobre la finca originaria; pero la regulacion
no seria completa si no se hubiere dotado a la inscripcion
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registral de una eficacia superior a la de una inscrip-
cién normal, fo que tiene su justificacién en el hecho
de que nos encontramos ante una situacién juridica no
susceptible de contacto posesorio; igualmente se prevé
la regulacion especifica de la coordinacién del negocio
civil de transferencia con la autorizacion administrativa
o la inscripcidn en registros administrativos, en cuanto
tal requisito se exija por la Administracion urbanistica.

La razén de ser de esta regulacion, una vez publicada
la sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo
de 1897, consiste en que la legislacién sobre actua-
ciones asistematicas declarada nula por falta de titulo
competencial del Estado, puede ser objeto de nueva
regulacién por las Comunidades Auténomas, como ha
ocurrido en Cantabria a través de su Ley 1/1997, de 25
de abril. de Medidas urgentes en materia de Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana.

Los supuestos de apertura de folio independiente se
establecen en aquellos casos en los que no pueden ins-
cribirse las unidades de aprovechamiento en el folio
correspondiente a la finca de que proceden. En su regu-
{acién se ha tenido en cuenta la necesidad de mantener
siempre el caracter real del folio y el que éste ha de
desaparecer forzosamente pues su situacién es transi-
toria, de puente entre otras fincas.

El capitulo VI se refiere a las inscripciones de obra
nueva cuya regulacién legal se encuentra en el articu-
lo 37.2 del texto refundido de 26 de junio de 1992.
La regulacién establecida pretende responder a la fina-
lidad perseguida con el precepto legal: evitar que nazcan
a la vida juridica unidades inmobiliarias susceptibles de
trafico juridico que no existen ni podran existir en el
mundo real. No se ha querido (ni hubiera sido oportuno)
alterar los mecanismos a través de los cuales la obra
nueva puede acceder al Registro de la Propiedad, pero
si ha sido necesario determinar los requisitos descriptivos
que han de contener las escrituras de dicha ciase, puesto
que la normativa vigente no los sefiala. La finalidad per-
seguida lleva a que tanto en la escritura publica relativa
a la obra en construccion como en la que ya esta cons-
truida sea necesario que un técnico {expresion que queda
en el Reglamento precisada en su alcance) dictamine
que lo declarado por la persona legitimada para ello
coincide con lo proyectado o con lo proyectado y cons-
truido, aungue solo en aquello que es el contenido propio
de las escrituras de obra nueva.

Por lo demas, para evitar una regulacién incompleta

se han previsto otros extremos, como la posibilidad de

licencias obtenidas por acto administrativo presunto, la
constancia de la terminacion de la obra en construccién,
las consecuencias que pudieran producirse en el supues-
to de que dicha terminacién no se reflejara en el Registro
de la Propiedad, la inscripcién de construcciones respecto
de las cuales no cabe adoptar medidas de disciplina urba-
nistica, la necesidad de conectar las declaraciones de obra
nueva con, en su caso, las constituciones de regimenes
de propiedad horizontal y la colaboracién de los Regis-
tradores de la Propiedad con las autoridades urbanis-
ticas.

Los capitulos Vil y VIl regulan las anotaciones pre-
ventivas decretadas en procedimiento administrativo y
en procedimiento contencioso-administrativo, ya lo sean
estas ultimas a instancia de la Administracion como de
los particulares. Una de las finalidades perseguidas en
la nueva normativa ha sido la de lograr que el Registrador
de la Propiedad pudiera ser un eficaz cooperante en
materia de disciplina urbanistica —sin que como se expre-
56 anteriormente— se desvirtuara su funcion. Es por ello
que aunque la incoacién de expedientes sancionadores
o de incumplimiento de obligaciones de esta naturaleza
puedan acceder al Registro mediante anotacién preven-
tiva, ello sera sélo posible en cuanto la infraccion o el

incumplimiento tengan directa repercusién sobre las fin-
cas, por lo que no podran acceder aquellos expedientes
que solo persigaen la imposiciéon de una sancion eco-
némica, para lo que se prevé que pueda solicitarse una
anotacion preventiva de embargo. La regulacién de estas
anotaciones preventivas se ha hecho especificando el
titulo para practicarlas, su duracion, prorroga, cancela-
cién y eficacia.

Pero también existe la prevision legal de que pueda
acceder al Registro, a instancia de los particulares, la
interposicién de recurso contencioso-administrativo que
pretenda la anulaciéon de instrumentos de planeamiento,
de instrumentos de ejecucion del mismo o de licencias.
La anotacién preventiva en estos casos ha de estar rodea-
da de las necesarias cautelas a fin de evitar que la actua-
cion publica se resintiere injustificadamente; por ello se
establece en el capitulo VIl el que los Tribunales deban
exigir caucion adecuada. Por lo demas, en cuanto a la
practica de asientos derivados de la anotacién preventiva
se ha tenido en cuenta la posible confluencia de distintos
érdenes jurisdiccionales.

El capitulo IX se refiere a las notas marginales. No
se trata de regular cualesquiera manifestaciones de este
asiento en la materia urbanistica, puesto que a lo largo
del texto existe ya una profusa referencia a las mismas.
El capitulo desarrolla el articulo 307.4 del texto refundido
de 1992 qu= posibilita el acceso al Registro de las con-
diciones especiales de concesidn de licencias, condicio-
nes que sélo podran reflejarse cuando las mismas hayan
de cumplirse directamente sobre la finca sobre la que
la licencia se concede. Igualmente se regula la nota mar-
ginal de la declaracién de ilegalidad de la licencia de
edificacion, de concesién de licencias para obras y usos
provisionales y la nota marginal acreditativa de la adqui-
sicion del aprovechamiento urbanistico.

La regulacion de la inscripcion de los actos de par-
celacion se hace en el capitulo X. Al respecto, se ha
tenido en cuenta la existencia de distintas normas urba-
nisticas materiales en diferentes Comunidades Autono-
mas, por lo que los articulos son estrictamente tabulares
dejando a aquellas normas las cuestiones de fondo; ello
significa que la aplicacion de las soluciones hipotecarias
—-unicas y uniformes— dependeran, en gran medida, de
la previa aplicacién de las diversas regulaciones sustan-
tivas autondmicas, scbre todo en lo que se refiere a
sus propios criterios en materia de parcelacion. Por otra
parte, se pretende, en todo caso, una regulacion equi
librada, que tenga en cuenta, simultaneamente, la nece-
saria labor de policia administrativa en la represion del
ilicito, de cualquier tipo que éste sea, y la seguridad
del trafico inmobiliario, que se refleja basicamente en
la exactitud del Registro. '

Como consecuencia del criterio del dictamen del Con-
sejo de Estado, en materia de parcelacién el Reglamento
hace referencia exclusivamente a la actuacién de los
Registradores de la Propiedad, sin que el articulado entre
en la regulacién dela actuacion notarial.

En el capitulo X| se regula la inscripcidn de las trans-
misiones sujetas a tanteo y retracto urbanistico. El meca-
nismo legal se ha completado mediante la exigencia de
que los particulares declaren en la escritura publica si
el tefreno o vivienda transmitido se halla o no incluido
en area de tanteo y retracto, cuando en un térming muni-
cipal se hubieren delimitado dichas areas. También se
establece el modo en que el Registrador ha de cooperar
con {os mismos para la mayor efectividad de las pre-
visiones que se han regulado. Sobre este punto debe
sefialarse que la normativa reglamentaria se desarrolla
por idénticas razones que las antes citadas en el comen-
tario al capitulo V del Reglamento.

El ultima capitulo se dedica al régimen de venta for-
zosa, recogiendo unitariamente los distintos supuestos
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que, de conformidad con la Ley, pusden desembocar
en la misma; para ello se reguia la nota marginal acre-
ditativa de la inclusion de la finca en gl Registro Admi-
nistrativo de Solares y Terrenos sin Urbanizar, la nota
marginal que ponga de manifiesto la aplicaciéon del régi-
men de venta forzosa, las reglas que han de regular
la inscripcion de la venta asi realizada y la situacién
en que guedaran los asientos posteriores al momento
en que registralmente quedd constatada la aplicacion
del régimen de transmision coactiva.

El presente texto ha tenido en cuenta, ademas de
las disposiciones vigentes, la sentencia del Tribunal Cons-
titucional de 20 de marzo de 1997, que admite la cons-
titucionalidad de los preceptos que las Leyes enjuiciadas,
es decir, la Ley 8/1990, de 25 de julio, y el texto refun-
dido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto
legislativo de 26 de junio de 1992, destinan al Registro
de la Propiedad, por ser competencia exclusiva del Esta-
do, en base al articulo 149.1.8.2 de la Constitucion Espa-
nola. Asimismo, ha tenido en cuenta las sugerencias que
resultan del preceptivo informe del Consejo de Estado,
especialmente en lo que se refiere al caracter registral
de la norma reglamentaria y a otras cuestiones de estilo.

En definitiva, la norma que se aprueba tiene una fina-
lidad de clarificacion juridica en una materia compleja,
cuya aplicacion supondra la agilizacidon de los procesos
urbanisticos de transformacion del suelo y, por ende,
una medida basica para facilitar la disposicion de terre-
nos edificables y evitar la especulacion. De forma deci-
dida, se afronta dar curso a la plena eficacia del fun-
damento y dictado del Real Decretoley 5/1996, de 7
de junio, de medidas liberalizadoras en materia de Suelo
y de Colegios Profesionales, origen de la Ley 7/1997,
de 17 de abril, facilitando la creacién de suelo urbano
con el instrumento técnico adecuado para la proteccion
juridica del derecho de propiedad mediante la publicidad
registral {calificacién, prioridad, legitimacion, fe pablica,
inoponibilidad), garantia del acceso al crédito, personal
y territorial, enmarcado en los preceptos constitucionales
que reflejan su funcién social e imponen el derecho de
los ciudadanos a una vivienda digna.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Justicia,
de acuerdo con el Consejo de Estado y previa delibe-
racion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 4
de julio de 1997, .

DISPONGO:

Articulo unico. Aprobacion de las normas complemen-
tarias al Reglamento.

Se aprueban las normas complementarias al Regla-
mento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica adjuntas.

Disposicion derogatoria Gnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas todas las disposiciones conteni-
das en el Reglamento de Gestidn Urbanistica de 256 de
agosto de 1978, en cuanto se refieran al acceso al Regis-
tro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.
Asimismo quedan derogadas todas las disposiciones del
Reglamento de Parcelaciones y Reparcelaciones del Sue-
lo afectado por Planes de Ordenacidn Urbana, de 7 de
abril de 1966, y del Reglamento de Edificacién Forzosa
y Registro Municipal de Solares, declarados en vigor por
el Real Decreto 304/1993, de 23 de febrero, en cuanto
contengan referencias al Registro de la Propiedad.

Disposicion final primera. Cardcter de la disposicion.

El contenido del presente Real Decreto tendra la con-
sideracion de Normas Complementarias del Reglamento
para la aplicacion de la Ley Hipotecaria.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

El presente Real Decreto entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado».

Dado en Madrid a 4 de julio de 1997.
JUAN CARLOS R.

La Ministra de Justicia,
MARGARITA MARISCAL DE GANTE Y MIRON

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Actos inscribibles.

Serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad, ade-
mas de los actos expresamente reguiados en este Real
Decreto, los siguientes:

1. Los actos firmes de aprobacién de los expedien-
tes de ejecucion del planeamiento, en cuanto supongan
la modificacion de las fincas registrales afectadas por
el Plan, la atribucion del dominio o de otros derechos
reales sobre las mismas o el establecimiento de afec-
ciones o garantias reales que aseguren la obligacion de
ejecutar o de conservar la urbanizacion.

2. Las cesiones de terrenos con caracter obligatorio
en los casos previstos por las Leyes o como consecuen-
cia de transferencias de aprovechamiento urbanistico.

3. Los actos de transferencia y gravamen del apro-
vechamiento urbanistico, incluso como cuando den lugar
a un derecho separado del suelo, mediante la apertura
de folio independiente.

4. Las condiciones especiales de concesion de licen-
cias en los términos previstos por las Leyes.

b. Laincoacion de expedientes que tengan por obje-
to la declaracidn del incumplimiento del deber de urba-
nizar o edificar o que se instruyan en materia de disciplina
urbanistica sobre fincas determinadas, asi como la ini-
ciacion del procedimiento que tenga por objeto el apre-
mio administrativo para garantizar el cumplimiento de
las sanciones impuestas.

6. . La interposicion de recurso contencioso-adminis-
trativo que pretenda la anulacion de los planes de orde-
nacion, de sus instrumentos de ejecucion o de las licen-
cias, asi como de la demanda formulada en dicho recur-
50.

7. Las sentencias firmes en que se declare la anu-
lacion a que se refiere el apartado anterior, cuando se
refieran a fincas determinadas y haya participado su titu-
lar en el procedimiento.

8. Cualquier otro -acto administrativo que en
desarrollo del planeamiento o de sus instrumentos de
ejecucion modifique, desde luego o en el futuro, el domi-
nic o cualquier otro derecho real sobre fincas determi-
nadas o la descripcion de éstas.

Articulo 2. Titulo inscribible.
El titulo para la inscripcion de los actos a que se
refiere el articulo 1 se sujetara a las siguientes reglas:

1. Los que tengan su origen en negocios o contratos
entre particulares deberan formalizarse en escritura
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publica y los que tengan su origen en actuaciones juris-
diccionales se inscribiran en virtud de mandamiento del
Juez o Tribunal correspondiente, en el que se transcriba
la previdencia o el auto recaido o se ordene la inscripcidn
de la sentencia de que se trate.

2. Salvo los casos en que la legislacidn establezca
otra cosa, los actos administrativos se inscribiran median-
te certificacion de la misma naturaleza que cumpla los
siguientes requisitos:

a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el
Secretario de la entidad u drgano actuante y con inser-
cién literal del acuerdo adoptado. )

b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la via
administrativa, salvo lo dispuesto en este Reglamento
para acuerdos determinados.

¢) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida
por la Legislacion Hipotecaria, las circunstancias relativas
a las personas, los derechos y las fincas a los que afecte
el acuerdo.

3. En el supuesto contemplado en el apartado 2,
el Registrador, una vez practicado el asiento que corres-
ponda, archivara uno de los ejemplares de la certificacion
y devolverd el otro con nota de las operaciones rea-
lizadas. En el caso de que deniegue o suspenda totat
o parcialmente la inscripcién deberia hacer constar el
medic que, a su juicio, fuese procedente para subsanar
el defecto que motivé la suspension, o bien la forma
mas adecuada, en su caso, de obtener la inscripcion
en el supuesto de que el defecto, por su caracter insub-
sanable, hubiera motivado la denegacion del titulo.

Articulo 3. Planos de situacion.

Los documentos publicos a que se refiere el articu-
lo 2, cualquiera que sea su clase y la naturaleza del
acto o negocio inscribible, se presentaran ante el Regis-
trador para la calificacién y practica de los asientos res-
pectivos, acompafiados del plano de la finca o fincas
a que afecten, de acuerdo con lo dispuesto en las reglas
siguientes: ‘ '

1. El plano se archivara en los términos previstos
en el inciso segundo del apartado 4 del articulo 51 del
Reglamento Hipotecario. Podra acomparnarse también
al plano citado copia del mismo en soporte magnético
u optico.

2. - El Registrador remitird copia del mismo a la Ofi-
cina Catastral competente, para que, en los términos
establecidos en la legislacion aplicable, dicha Oficina
remita, en su caso, al mismo los datos identificadores
de la finca o fincas objeto del acto de que se ftrate.

3. Cuando el acto inscribible se origine en un pro-
cedimiento tramitado ante la Administracién urbanistica,
el plano que ha de acompafiar al titulo sera el que sirva
de base al acuerdo administrativo procedente o a la licen-
cia cuya concesion constituya requisito para la inscrip-
cion. En los demas supuestos, debera acompafiarse pla-
no a escala adecuada de la finca o fincas objeto del
titulo inscribible.

CAPITULO Il

Inscripeién de los proyectos de equidistribucién

Articulo 4. Fincas y derechos sujetos.

~ Quedaréan sujetos al procedimiento de equidistribu-
cién que resulte aplicable las fincas, partes de fincas
o derechos de aprovechamiento urbanistico, compren-
didos dentro de los limites de la unidad de ejecucién,
y las fincas, partes de fincas o derechos de aprove-

chamiento urbanisticé adscritos, cuyos titulares tengan
derecho a participar en el aprovechamiento reconocido
a dicha unidad, aunque tales fincas o aprovechamientos
constituyan o se refieran a terrenos situados fuera de
fos limites de la misma. .

Articule 5. Nota marginal de iniciacion del proce-
dimiento.

1. A requerimiento de la Administracién o de la enti-
dad urbanistica actuante, asi como de cualquiera otra
persona o entidad que resulte autorizada por la legis-
lacién autonémica aplicable, el Registrador practicara
la nota al margen de cada finca afectada expresando
la iniciacién del procedimiento y expedira, haciéndolo
constar en la nota, certificacion de dominio y cargas.
En la solicitud constara las fincas, porciones o derechos
de aprovechamiento, afectados a la unidad de ejecucion.
Cuando se trate de unidades sujetas al sistema de com-
pensacién, para [a practica de la nota marginal citada
bastaria que haya sido otorgada la escritura pablica de
constitucion de la entidad. .

2. La nota marginal tendrd una duraciéon de tres
afios y podra ser prorrogada por otros tres a instancia
de la Administracion actuante o de [a entidad urbanistica
colaboradora.

3. Cuando con posterioridad a la nota se practique
cualquier asiento en el folio registral, se hara constar
en la nota de despacho del titulo correspondiente el
contenido de la misma. _

4. La nota practicada producird, en todo caso, los
efectos previstos en los articulos 14 y siguientes.

Articulo 6. Tftulo inscribible.

Sera titulo idoneo para la inscripcion de la reorga-
nizacién de la propiedad la certificacién de {a Adminis-
tracidn actuante acreditativa de la aprobacidn definitiva
del proyecto. Dicha certificacion podra protocolizarse
mediante el acta a la que se refiere el articulo 211 del
Reglamento notarial, a requerimiento de la Administra-
cion actuante o de la entidad urbanistica colaboradora
a cuya instancia se hubiere tramitado el proyecto. Tam-
bién ser4 titulo inscribible la escritura pdblica otorgada
por todos los titulares de las fincas y aprovechamientos
incluidos en la unidad, a la que se acomparie certificacion
de la aprobacion administrativa de las operaciones rea-

lizadas.

Articulo 7. Circunstancias que ha de contener el titulo.

_El titulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exi-
gidos por la legistacion urbanistica aplicable, debera con-
tener las circunstancias exigidas por la legislacion hipo-
tecaria y especialmente:

1. Referencia a la unidad de ejecucién y a la apro-
bacién definitiva del Plan que se ejecuta y, en su caso,
al expediente de delimitacidn de la propia unidad, con
especificacién de la fecha de aprobacién del proyecto
de equidistribucion y de su publicacién en el Diario Oficial
que corresponda.

2. Descripcion de cada una de las fincas, partes
de fincas y unidades de aprovechamiento incluidas en
la unidad de ejecucién o adscritas a ésta, con especi-
ficacién de su titularidad y de las cargas y gravamenes
inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos
registrales.

3. Especificacién respecto de cada finca de origen
de las modificaciones gue se produzcan en su descrip-
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cién o en su titularidad, cuando los datos resultantes
del Registro no coincidieren con los del proyecto.

4. Determinacion de la correspondencia entre las
superficies o aprovechamientos aportados al proyecto
y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo,
a los titulares de las primeras.

b. En el caso de que en el proyecto se lleve a cabo
la agrupacion instrumental de la totalidad de las fincas
de origen que forman parte de la unidad de ejecucion,
se describira la finca agrupada, que debera comprender
solamente los terrenos fisicamente incluidos en la unidad
de que se trate.

6. Especificacion de las cargas y derechos inscritos
sobre las fincas de origen que han de ser objeto de
traslado o de cancelacion conforme a lo sefialado en
el articulo 11.

7. Descripcion de las construcciones gque se man-
tienen y sespecificacion de las fincas de resultado en
que se ubican. Se expresaran, en su caso, las construc-
ciones existentes, aunque no hubieran sido objeto de
previa inscripcion registral.

8. Descripcion de las fincas de resultado formadas
en virtud del proyecto de equidistribucién, conforme a
lo dispuesto en la Legislaciéon Hipotecaria, bien por sus-
titucidn de las fincas originarias, bien por segregacion
de la agrupada instrumentalmente a estos efectos.

9. Determinacidn de la cuota que se atribuya a cada
una de las fincas de resultado en la cuenta de liquidacién
del proyecto de equidistribucion, de acuerdo con 1o esta-
blecido en el articulo 20.1.

~10. Adjudicacién de las fincas de resultado a los
titulares a quienes correspondan por titulo de subroga-
cion o de cesion obligatoria.

11. Relacion de los propietarios de fincas y de apro-
vechamientos, asi como de los titulares de las cargas
y gravamenes afectados por la equidistribucién, con
especificacion de sus circunstancias personales, de
acuerdo con lo dispuesto en la Legislacién Hipotecaria,
y con expresa indicacion de haber sido notificados en
el expediente.

12. Plano de las fincas de resultado. Cuando se
hubieren incluido en la unidad de ejecucion fincas situa-
das fuera de ella o que hubieren sido objeto de ocupacién
directa, con apertura de folio independiente a su apro-
vechamiento, se aportara plano aparte de las mismas.
Al titulo inscribible se acompanara ejemplar por dupli-
cado de los planos para su archivo en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 8.  Inmatriculacion, rectificacion de descripcion
y formacién de fincas de origen.

Lq aprobacién definitiva del proyecto de equidistri-
bucién sera titulo suficiente para:

1. La inmatriculacién de fincas que carecieren de
inscripcion y la rectificacion de su extension superficial
o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia des-
criptiva, sin necesidad de otro requisito. Cuando el pro-
yecto se hubiere llevado a cabo por acuerdo unanime
de los interesados o a instancia de propietario Gnico,
para que produzca los efectos previstos en este parrafo
deberd someterse al tramite ordinario de informacién
publica previsto en la legislacion urbanistica para los
proyectos de equidistribucion.

2. Larealizacién de las operaciones de modificacion
de entidades hipotecarias que sean precisas para la for-
macién de las fincas que han de ser incluidas en la unidad
de ejecucion.

Articulo 9. Reanudacion del tracto sucesivo interrum-
pido sobre las fincas de origen.

Cuando alguna de las fincas incluidas en la unidad
de ejecucion constare inscrita a favor de persona distinta
de quien justificare en el expediente mejor derecho de
propiedad sobre aquélla, la reanudacion del tracto suce-
sivo interrumpido podra realizarse conforme a las
siguientes reglas:

1. Cuando los titulos publicos intermedios tan solo
estuviesen pendientes de inscripcion, se procedera pre-
viamente a la practica de ésta. Si fuese preciso, para
la obtencion de copias de tales titulos tendra interés
legitimo para solicitar su expedicion el drgano actuante,
la Junta de Compensacion o la entidad competente para
la ejecucion de la unidad.

2. Si la inscripcion contradictoria con la titularidad
alegada en el expediente tuviera mas de treinta aros
de antigledad, se citara al titular registral en el domicilio
que constare del asiento y si tal circunstancia no resultare
del Registro, por edictos. Si dicho titular no compare-
ciere, ni tampoco formulare oposicién el Ministerio Fiscal,
la inscripcién de la finca de origen se practicara a favor
de quien hubiere justificado su derecho por cualquier
titulo. De la misma forma se practicard la inscripcién
en caso de que el titular hubiere comparecido en el expe-
diente y no se opusiera al contenido del proyecto.

3. Si la inscripcion contradictoria tuviera treinta o
menos de treinta afios de antigiiedad, la reanudacién
del tracto interrumpido dentro del expediente sélo podra
tener lugar cuando conste gque el titular registral se ha
dado por enterado personalmente vy no ha formulado
oposicion.

4. La realizacién de los tramites a que se refieren
los apartados anteriores debera llevarse a efecto por
la Administracion actuante y su resultado se incorporara
al acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto, que
deberd contener la referencia a los documentos en
que se apoya la reanudacion del tracto, a las notifica-
ciones realizadas, a su destinatario y a las comparecen-
cias que, en su caso, hayan tenido lugar por parte de
los interesados. ,

5. Si no se cumplen los requisitos de los apartados
anteriores, la Administracién actuante adjudicara las fin-
cas de resultado al titular registral de las de origen,
haciendo constar en el titulo inscribible que el expediente
se ha entendido con persona distinta. El Registrador de
la Propiedad hara la inscripcion sin indicacion alguna
de la posible contradiccion.

6. El procedimiento regulado en los apartados 2 a b
podra ser tramitado por Notario competente para actuar
en el Distrito donde se sitde la finca, a instancia del
titular de la finca incluida en la unidad de ejecucion.
Si se diera este supuesto, el Notario requerido dara cuen-
ta del hecho al drgano actuante y el resultado del expe-
diente se formalizara en acta de notoriedad, cuya primera
copia se remitird, asimismo, al érgano actuante, antes
ge la aprobacion definitiva del proyecto de equidistri-

ucion.

Articulo 10. Doble inmatriculacion. Titularidad desco-
nocida o controvertida sobre la finca de origen. Titular
en ignorado paradero.

Cuando la finca incluida en el proyecto de equidis-
tribucién hubiere sido objeto de doble inmatriculacion,
resultare ser de titular desconocido o registralmente
constare que su titularidad es controvertida, se aplicaran
las siguientes reglas:

1. Si la finca constare doblemente inmatriculada,
por haberse practicado la nota correspondiente con ante-
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rioridad a la iniciacién del procedimiento de equidistri-
bucién, o dicha doble inmatriculacion resultare probada
como consecuencia de las operaciones del propio pro-
yecto, deberdn considerarse interesados en el proceso
los titulares registrales de la finca doblemente inmatri-
culada, segin cada.inscripcién, lo que supondra el man-
tenimiento de dicha situacion en la adjudicacion de las
fincas de resultado y en su inscripcion registral, la cual
se practicara a favor de quien acredite mejor derecho
en el juicio declarativo ordinario que corresponda por
su cuantfa en el orden jurisdiccional civil. Todo ello, sin
perjuicio del convenio entre los titulares afectados for-
malizado en escritura publica. En la inscripcion de las
fincas de resultado se hardn constar las circunstancias
correspondientes a las fincas de origen que hubieren
sido objeto de doble inmatriculacion. _

2. Cuando la finca de origen fuere de titular des-
conocido, la finca de resultado se inscribira a favor de
la Administracion actuante, con caracter fiduciario y para
su entrega a guien acredite mejor derecho sobre la mis-
ma. Si el titular de la finca de origen estuviere en ignorado
paradero, la defensa de sus intereses, durante la tra-
mitacion del proceso. correspondera al Ministerio Fiscal,
salvo que el ausente tuviese designado representante
con facuttades suficientes.

3. Se considerard que existe titularidad controver-
tida cuando constare anotacién preventiva de demanda
de propiedad. En este caso la inscripcion de la finca de
resultado se practicard a favor del titular registral de
la finca de origen, perc trasladando, igualmente, la ano-
tacion preventiva que sobre la misma conste practicada.

Articulo 11. Régimen de fas titularidades limitadas y
de los derechos y gravamenes inscritos sobre las fin-
cas de origen.

Cuando sobre las fincas de origen aportadas al pro-
yecto de equidistribucién constasen inscritos derechos,
cargas o titularidades no dominicales, sin perjuicio de
lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable
sobre notificacién del expediente a sus respectivos titu-
lares, se aplicaran las siguientesreglas:

1. Las titularidades condicionales, derechos y car-
gas inscritos sobre las fincas de origen, que el proyecto
declare incompatibles con la ordenacion urbanistica,
siempre gue en dicho proyecto se solicitase expresa-
mente, con especificacion de la indemnizacién que, en
su caso, haya de satisfacerse a su titular y siempre que
conste que se ha pagado o consignado su importe, seran
objeto de cancelacion.

2. Cuando dichas titularidades, derechos y cargas
no fuesen declaradas expresamente incompatibles con
las determinaciones del planeamiento, se .consideraran
compatibles y el Registrador las trasladara de oficio, por
subrogacion real, a las fincas de resuitado que se adju-
diguen a los titulares de las primeras, con cumplimiento
de lo dispuesto en las reglas siguientes.

3. Si al titular de una finca de origen se le adjudica
una unica finca de resultado, bastara para el traslado
que el proyecto mencione su existencia sobre la finca
de origen. .

4. Cuando al titular de una sola finca de origen le
correspondiera por subrogacién real la adjudicacion de
varias fincas de resultado, se aplicara lo dispuesto en
el apartado 3 que antecede, sin que sea necesario que el
proyecto distribuya entre estas ultimas la carga o dere-
cho trastadado.

5. Cuando al mismo titular de dos o mas fincas de
origen le carrespondiera la adjudicacion de una dnica
finca de resultado, el proyecto deberd determinar res-
pecto de ésta la cuota porcentual que corresponda a

cada una de las de origen. Determinada dicha cuota,
el Registrador trasladara los derechos o cargas preexis-
tentes sobre cada una de las fincas de origen sobre
la cuota porcentual que corresponda a aquélla en la finca
de resultado.

6. Cuando al mismo titular de varias fincas de origen
le correspondiera la adjudicacién de distintas fincas de
resultado, se tendran en cuenta las reglas contenidas
en los apartados 3, 4 y 5, en cuanto fuesen aplicables
al caso.

7. Cuando el proyecto mencionase la existencia de
cargas o derechos no dominicales inscritos con fecha
posterior a la de la nota marginal de iniciacion de expe-
diente y de los que el érgano actuante tenga cono-
cimiento durante su elaboracion y tramitacion, se apli-
cara a su traslado lo dispuesto en los apartados 3 vy
4, sin que sea necesaria la fijacion de la cuota a que
se refiere el apartado 5.

8. Cuando mediare acuerdo unanime de todos los
titulares activos y pasivos de los derechos preexistentes
sobre las fincas de origen en orden a su subsistencia,
distribucién, concrecion en determinadas fincas de resul-
tado o especificacién de su rango, el Registradcr ins-
cribira el traslado conforme a lo pactado. Dicho acuerdo
podré formalizarse mediante comparecencia de todos

~los titulares interesados en el expediente 0 en virtud

de escritura notarial complementaria.

Articulo 12, Imposibilidad de subsistencia de cargas
compatibles con las determinaciones del planeamiento.

Cuando se trate de derechos o cargas compatibles
con la ordenaciéon o con su ejecucion, pero cuya sub-
sistencia no fuere posible dada la situacién o caracte-
risticas o usos de la finca de resuitado, se aplicaran las
siguientes reglas:

1. Tanto en el caso de que la situacién a gque se
refiere este articulo resultase del proyecto inscrito, como
en el supuesto de que fuere apreciada directamente por
el Registrador, éste procedera al traslade de la carga
o derecho de que se trate conforme a lo dispuesto en
las reglas contenidas en el articulo anterior. E) Regis-
trador de la Propiedad que aprecie tal incompatibilidad
lo hara constar asi en el asiento respectivo.

2. El Registrador hara constar el traslado y {a situa-
cién de imposibilidad de subsistencia que afecta al dere-
cho o carga trasladado en la nota de despacho de ia
certificacién del proyecto, haciendo constar en dicha
nota si la situacién que afecta al derecho o carga de
que se trate ha sido apreciada por la Administracion
actuante o en la calificacién registral del titulo. En este
dltimo caso hara constar, asimismo, las razones que esti-
me oportunas para entender el derecho o carga de impo-
sible subsistencia sobre la finca de resultado.

3. En todo caso, los titulares activos y pasivos del
derecho o carga de que se trate podran convenir en
escritura publica su cancelacidn o conversidn en un dere-
cho de crédito garantizado, en su caso, con hipoteca.

4. Si alguno de dichos titulares no estuviese con-
forme con la calificacidn registral sobre la imposibilidad
de subsistencia del derecho o carga o no conviniera
con la otra parte sobre su valoracion o la de la hipoteca
gue ha de garantizar el crédito correspondiente, podran
acudir al Juzgado competente en el orden jurisdiccional
civil, para obtener una resolucion declarativa de la com-
patibilidad o incompatibilidad, y, en este Gitimo caso,
para fijar la valoraciéon de la carga y la constitucion de
{a mencionada garantia hipotecaria.

5. En caso de que se planteara la situacion litigiosa
a que se refiere el nimero anterior, podra pedirse la
anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de
la demanda correspondiente.
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Articulo 13. Inscripcién de las fincas de resultado.

La inscripcion de las fincas de resultado se practicara
a favor del titular registral, salvo los supuestos de rea-
nudacién del tracto o lo previsto en los articulos siguien-
tes. Si las fincas de origen constasen inscritas a favor
de varios titulares en proindivision o de personas casadas
y el proyecto no especificase la forma de la adjudicacion,
las fincas de resultado se inscribiran en la proporcion
en que constasen inscritas las de origen o con sujecion,
en su caso, al régimen matrimonial que a éstas fuese
aplicable.

Articulo 14. Prdctica de los asientos posteriores a la
nota marginal de iniciacion del proyecto.

Practicada la nota a que se refiere el articulo 5, se
aplicaran las siguientes reglas:

1. Si el proyecto adjudicare las fincas de resultado
a los titulares de las fincas de origen, segun los asientos
vigentes en el momento de la presentacion del titulo
de equidistribucion en el Registro, la inscripciéon se prac-
ticard a favor de éstos, aunque fueren distintos de los
que constaban como titulares en el momento de la expe-
dicion de la certificacion y de la practica de la nota.

2. Si el proyecto adjudicare las fincas de resultado
a los que eran titulares de las fincas de origen en el
momento de la expedicion de la certificacion y de la
practica de la nota marginal a que se refiere el articu-
lo B, la inscripcién se llevara a cabo a favor de dichos
titulares y se cancelaran las inscripciones de dominio
de fecha posterior a la de la nota, cualquiera que sea
la fecha del titulo en cuya virtud se hubieren practicado.

3. Cuando fueran varias las inscripciones de domi-
nio de la finca de origen posteriores a la que resulta
de la certificacion y el titulo de equidistribucién adju-
dicare la finca de resultado al titular de cualesquiera
de ellas, |la inscripcion se practicard a favor de éste y
se cancelaran sélo las inscripciones de dominio poste-
riores a la del adjudicatario.

4. Las cancelaciones a que se refieren este articulo
y el siguiente se practicaran por nota marginal.

Articulo 15. Cancelacion de derechos y cargas inscritos
con posterioridad a la fecha de Ia nota.

Cuando la finca de origen estuviere sujeta a derechos
0 cargas no mencionados en el proyecto de equidis-
tribucion e inscritos con posterioridad a la fecha de la
nota, los asientos correspondientes se cancelardn, en
todo caso. cualquiera que sea la fecha del titulo en cuya
virtud se hubieren constituido.

Articulo 16. Nota marginal de referencia a la cance-
lacion formal.

Cuando se practique la cancelacion formal de asien-
tos, conforme a lo dispuesto en los articulos anteriores,
se hara constar, por nota al margen de la inscripcion
de la finca de resultado, la existencia de los asientos
que han sido objeto de dicha cancelacion, el titulo que
los hubiere motivado y su respectiva fecha.

Articulo 17. Titulo para la rectificacién de la inscrip-
cidn de la finca de resultado en caso de cancelacion
formal.

Practicada la cancelacion formal y tomada la nota
a que se refiere el articulo anterior, se aplicaran las
siguientes reglas:

1. Para la inscripcion del dominio de la finca de
resultado o de los derechos constituidos sobre la de
origen, a favor de los causahabientes del titular de esta
altima, serd necesaria la presentacion del titulo que moti-
vo la practica del asiento cancelado, acompanada de
la rectificacién que corresponda, formalizada en escritura
publica, en la que se hagan constar las circunstancias
y descripcién de las fincas resultantes del proyecto y
la conformidad para la practica de 10s nuevos asientos
del titular registral de la finca adjudicada y de los titulares
de los derechos cancelados.

2. Cuando no pudiere obtenerse la conformidad del
titular de la finca de resultado, ni de todos los titulares
de derechos cancelados, a efectos de la rectificacion
procedente, ésta podra practicarse en virtud de acuerdo
firme de la Administracién actuante en el que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Que se adopte, a solicitud de todos o alguno de
los titulares de derechos cancelados, formalmente con-
forme a lo dispuesto en los articulos 14 y 15.

b) Que se notifique el proyecto de rectificacion al
titular registral, adjudicatario de la finca de resultado
y a los de derechos y cargas formalmente cancelados
y que no hubieran instado el acuerdo. La notificacién
se hard en el domicilio que constare del Registro y, en
otro caso, por edictos. .

3. No sera necesaria la conformidad de los titulares
registrales y bastara instancia ante el Registrador del
titular del derecho cancelado cuando la caorrespondencia
entre la finca de origen y la finca de resultado se deduzca
directamente de los asientos del Registro.

4. En tanto no se lleve a cabo la rectificacion a que
se refiere el presente articulo respecto de todos y cada
uno de los derechos que hubieren sido objeto de can-
celacion formal no podrd practicarse asiento alguno
sobre la finca de resultado adjudicada al titular primitivo
de la finca de origen.

Articulo 18. Reglas para la inscripcion del proyecto de
equidistribucion.

La inscripcion del proyecto de equidistribucion se
practicara conforme a las siguientes reglas:

1. La inmatriculacion de fincas, la rectificacion de
datos descriptivos, la reanudacion del tracto interrum-
pido v la cancelaciéon de derechos incompatibles se ins-
cribiran en las fincas de origen con caracter previo a

. la inscripcion de las operaciones de equidistribucion.

2. Sise hubieran agrupado en el proyecto las fincas
de origen, la inscripcion de la agrupacion se practicara
a favor de 1a comunidad de los interesados en el pro-
cedimiento y en la nota de referencia se hara constar
su caracter instrumental.
~ 3. Si no se agruparan las fincas de origen, en la
cancelacion de sus asientos se haran constar los datos
de las fincas de resultado que el proyecto adjudique,

‘por subrogacion real, a su titular y, en su caso, la finca

de resultado a que ha sido trasladada cada carga o dere-
cho compatible con la ordenacidn. Las fincas de resul-
tado se inscribiran en folio y bajo nimere independiente,
con traslado de las cargas que le corresponden.

Articulo 19. De la afeccién de las fincas de resultado
al cumplimiento de la obligacién de urbanizar.

Quedaran afectos al cumplimiento de la obligacion
de urbanizar, y de los demas deberes dimanantes del
proyecto y de la legislacién urbanistica, todos los titulares
del dominio u otros derechos reales sobre las fincas de
resultado del expediente de equidistribucion, incluso



BOE num. 175

Miércoles 23 julio 1997

22489

aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Regis-
tro con anterioridad a la aprobacion del Proyecto, con
excepcion del Estado en cuanto a los créaditos a que
se refiere el articulo 73 de la Ley General Tributaria y
a los demds de este cardcter, vencidos y no satisfechos,
que constasen anotados en el Registro de la Propiedad
con anterioridad a la practica de la afeccion. Dicha afec-
cién se inscribird en el Registro de acuerdo con las
siguientes reglas:

1. Enlainscripcion de cada.finca de resultado sujeta
a la afeccion se hara constar lo siguiente:

a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de
la liquidacidn definitiva de la cuenta del proyecto.

b} El importe que le corresponda en el saldo de
la cuenta provisional de la reparcelacion y la cuota que
se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por
los gastos de urbhanizacidén y los demas del proyecto,
sin perjuicio de las compensaciones procedentes, por
razén de las indemnizaciones que pudieren tener lugar.

2. En caso de incumplimiento de la obligacion de
pago resultante de la liquidacién de la cuenta, si la Admi-
nistracion optase por su cobro por via de apremio, el
procedimiento correspondiente se dirigird contra el titu-
lar o titulares del dominio y se notificard a tos demas
qgue lo sean de otros derechos inscritos o anotados suje-
tos a la afeccidn. Todo ello sin perjuicio de que en caso
de pago por cualesquiera de.estos Ultimos de la obli-
gacion urbanistica, el que la satisfaga se subrogue en
el crédito con facultades para repetir contra el propietario
que incumpla, como resulta de la legislacién civil, 1o cual
se hara constar por nota marginal.

3. No serd necesaria la constancia registral de la
afeccion cuando del proyecto de equidistribucién resulte
que la obra de urbanizacion ha sido realizada y pagada
o que la obligacién de urbanizar se ha asegurado median-
te otro tipo de garantias admitidas por la legislacién urba-
nistica aplicable.

4. En el proyecto podra establecerse, con los requi-
sitos que, en cada caso, exija el 6érgano actuante, que
la afeccion no surta efectos respecto de acreedores
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la
realizacién de obras de urbanizaciéon o de edificacion,
siempre que, en este GItimo caso, la obra de urbanizacion
esté garantizada en su totalidad.

Articulo 20. Caducidad v cancelacion de la afeccidn.

La caducidad y cancelacion de la afeccion a que se
refiere el articulo anterior se sujetard a las siguientes
reglas:

1. La afeccion caducara a los siete afios de su fecha.
No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado
a definitiva la cuenta provisional de liquidacion del pro-
yecto de reparcelacion o compensacion, dicha caducidad
tendra lugar por el transcurso de dos afos, a contar
de la fecha de la constatacién en el Registro de la Pro-
piedad del saldo definitivo, sin que, en ningun caso, pue-
da el plazo exceder de siete afios desde la fecha originaria
de la afeccidn.

2. La afeccidon podra cancelarse antes de su fecha
de caducidad:

a) En caso de reparcelacién, a instancia de cuales-
quiera de los titulares del dominio u otros derechos suje-
tos a la misma, acompafando a la solicitud certificacion
del organo actuante expresiva de haber sido satisfecha
la cuenta de la liquidacién definitiva referente a la fmca
de que se trate.

b} En caso de compensacién, cuando a la instancia
del titular se acomparie certificacion del 6rgano actuante
expresiva de haber sido recibida la obra de urbanizacidn,
y, ademas, cuando se hubiese constituido Junta de Com-
pensacidén, certificacion de la misma acreditativa del
pago de la obligacién a favor de la entidad urbanistica.

c) La regla contenida en el parrafo b) que antecede
se aplicara en todos los casos en los que la legislacion
urbanistica atribuya la obligacién de realizar material-
mente la urbanizacién a los administrados.

Articulo 21. De la expropiacion del titular no adherido
a la Junta de Compensacion.

En el caso de que determinados propietarios no se
adhieran al sistema de compensacion, si el expediente
de expropiaciéon que ha de seguirse fuese declarado de
urgencia conforme a lo establecido en cada caso por
la legislacién urbanistica aplicable, podran aplicarse a
dicho expediente las normas contentdas en el capitulo Il
dei presente Real Decreto sobre inscripcién registral de
la expropiacion por tasacion conjunta. En este caso,
tomada la anotacion preventiva a que se refiere la legis-
lacion expropiatoria, el proyecto de compensacion se

" tramitard y concluird en forma ordinaria y, una vez apro-

bado definitivamente dicho proyecto, la finca o fincas
de resultado que correspondan por subrogacion real a
la ocupada se inscribirdan a favor de la Junta de Com-
pensacion, en concepto de beneficiario de la expropia-
ciodn, sin perjuicio de las acciones que la legislacion urba-
nistica atribuya al propietario en orden a la determinacion
del justiprecio.

CAPITULO I

Expropiaciones urbanisticas

Articulo 22. Iniciacion del expediente.

1. Cuando la Administracién tenga conocimiento de
que [a expropiacién afecta a fincas inscritas, solicitara
certificacidén por la que se acredite el dominio y cargas
de las mismas. Dicha certificacion también podré ser
solicitada por el titular registral, justificando que se
encuentra tniciado el oportuno expediente, bien por refe-
rencia a su publicidad en periédicos oficiales, bien acom-
pafando los documentos administrativos necesarios.

2. 'Laexpedicion de dicha certificacion se hara cons-
tar por nota marginal,—expresando su fecha y el pro-
cedimiento de que se trate, pudiendo indicarse también
en la misma, simultdnea o posteriormente, que se ha
optado por la aplicacién del procedimiento de tasacion
conjunta. Dicha nota marginal se cancelara por cadu-
cidad, transcurridos tres afios desde su fecha, si en el
Registro no consta algdn nuevo asiento relacionado con
el mismo expediente.

3. Cuando la Administracién no utilice el proce-
dimiento de tasacion conjunta, el refiejo registral de las
operaciones posteriores se regira por lo establecido con
carécter general en la legislacion hupotecana y de expro-
piacion forzosa. En otro caso, se estard a lo dlspuesto
en los articulos siguientes.

Articulo 23. Practica de la inscripcion.

En el supuesto de expropiacion por el procedimiento
de tasacion conjunta los asientos podran practicarse en
cualesquiera de las siguientes formas:

1. Mediante la inscripcidon mdlwduahzada de cada
finca registral.
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2. Mediante la inscripcion como una o varias fincas
de la totalidad o parte de las superficies incluidas en
la unidad expropiada.

En ambos casos la inscripcion se practicard a favor
de la Administracion actuante o del beneficiario de la
expropiacidn, siempre que se acredite que ha sido paga-
do, 0, en su caso, consignado, el importe del valor asig-
nado a la finca.

Articulo 24. Titulo inscribible.

E! titulo inscribible de la expropiacién forzosa se ajus-
tara a las siguientes reglas:

1. Cuando la Administracién optare por la inscrip-
cion individualizada de las fincas registrales o de alguna
de las incluidas en la unidad expropiada, el titulo ins-
cribible estara. constituido por el acta de ocupacion y
pago, conforme a lo dispuesto por la legislacién general
de expropiacion forzosa.

2. Cuando 'a Administracion optare por la inscrip-
cion conjunta de la totalidad o parte de las superficies
expropiadas, en la que se comprendan varias fincas regis-
trales, el titulo inscribible sera la certificacién de la reso-
lucién administrativa en la que debera constar:

a} Descripcién de la finca o fincas resultantes, con-
forme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

b) Referencia a las fincas expropiadas que formen
la resultante o resultantes y a sus titufares respectivos.

¢) Plano de la finca o fincas resultantes.

d) Fecha de la aprobacién definitiva del proyecto
de expropiacion.

e) La realizacion de las publicaciones que legalmen-
te sean procedentes.

f) Indicacién de que han tenido lugar las notifica-
ciones personales de los titulares de dominio y cargas
que constaren en la certificacion.

Articulo 25. Documentos complementarios de la cer-
tificacion administrativa.

A la certificacion administrativa a que se refiere el
apartado 2 del articulo anterior, y respecto de cada una
de las fincas de origen, se acompanfiara, segun proceda:

1. El acta de ocupacion.

2. El acta de pago del justiprecio a favor del titular
registral del dominio, y del pago o consignacion, segin
proceda, de la parte necesaria del mismo correspondien-
te a otros derechos inscritos, cuando se hubiere aportado
al expediente la certificacion de dominio y cargas a la
que se refiere el articulo 22.

3. El acta de pago del justiprecio a favor de la per-
sona con la que se hubiere entendido el expediente,
si éste aportare certificacién acreditativa de que la finca,
tal y como se describe en el expediente, no esta inscrita
a favor de persona alguna y hubiere justificado debi-
damente su derecho.

4. El documento que acredite la consignacion del
justiprecio a favor de la persona con la que se haya
entendido el expediente, cuando no se hubiese aportado
al mismo la certificacidon a que se refiere el articulo 22.

5. El documento que acredite la consignacion de
la parte necesaria del justiprecio a favor de quien corres-
ponda, cuando de la certificacion registral resultare la
existencia de anotacién de demanda sobre el derecho
expropiado o cargas o gravdmenes anteriores a la nota
marginal, cuyos titulares hubisren sido debidamente cita-
dos en el expediente sin haber comparecido en el mismo.

6. El acta de depdsito del justiprecio, en la que se
haga constar la comparecencia del! Ministerio Fiscal si

se tratare de titulares desconocidos o no comparecien-
tes, o el titular del derecho fuere menor o incapacitado,
que no estuviera debidamente representado, asi como
en los demas casos en que, conforme a la legislacion,
fuere preceptiva la intervencién del Ministerio Publico.

7. El acta de depdsito del justiprecio en todos los
demas casos que proceda, de acuerdo con lo establecido
en la legislacion de expropiacidn forzosa.

Articulo 26. Reglas para la inscripcién de las fincas
de resultado y respecto de las operaciones que han
de practicarse sobre las fincas de origen.

Respecto de la finca o fincas resultantes y de las
de origen a que se refiere el expediente de expropiacion
forzosa, el Registrador procedera de acuerdo con las
siguientes reglas:

1. La finca o fincas resultantes se inscribiran libres
de cargas, a favor de la Administracidon actuante o, en
su caso, del beneficiario de la expropiacion.

2. Si a la certificacion se acompafiaren las actas
de ocupacion y pago de las fincas de origen correspon-
dientes, el Registrador practicard, al margen de su dltima
inscripcién de dominio, nota de agrupacion, con efectos
de transferencia. Se seguird el mismo criterio cuando
se acompafie acta de depdsito y se dieren las circuns-
tancias sefaladas en el articulo anterior.

3. Cuando el importe pagado o depositado hubiere
sido el fijado por la Administracidon actuante en la apro-
bacion definitiva del proyecto, y no resultare en el expe-
diente que el precio ha sido fijado definitivamente en
via administrativa, el Registrador harad constar en la ins-
cripcion de la finca de resultado que aquélia se practica
sin perjuicio de los derechos del titular de la finca de
origen de que se trate para revisar, en el procedimiento
administrativo o jurisdiccional que corresponda, la cuan-
tia definitiva del precio pagado o depositado.

4. El dominio y las cargas, gravamenes, derechos
reales y limitaciones de toda clase, inscritos sobre las
fincas de origen con posterioridad a la fecha de la nota
marginal a que se refiere el articulo 22, se cancelaran
al practicarse la inscripcion de las fincas resultantes del
proyecto, aunque los interesados no hubieran sido parte
en sl procedimiento. Para que puedan cancelarse los
asientos de fecha anterior a dicha nota, debera constar
que los interesados han sido citados en forma legal y
que concurrieron , por si o debidamente representados,
al pago, o, en otro caso, que se consigné el precio o
la parte necesaria del mismo, segun los casos.

Articulo 27. Supuesto de datos registrales contradic-
torios en el expediente.

Cuando se hubiere depositado el justiprecio por resul-
tar del expediente pronunciamientos registrales contra-
rios a la realidad alegada por los particulares, para can-
celar los asientos correspondientes sera necesario que
se presente acta tramitada con arreglo a lo previsto en
el articuio 209 del Reglamento Notarial por la que resulte
justificado el derecho de la persona que alega ser el
titular. A dicha acta se acompanara la del pago o docu-
mento justificativo de la consignacién del precio a favor
de la misma persona.

Articulo 28. Supuesto de fincas o derechos no incluidos
en el expediente.

Si en el momento de la inscripcion de la finca o fincas
resultantes, o, posteriormente, el Registrador tuviere
duda fundada de que alguna finca o derecho inscrito
no ha sido incluida en el expediente, remitira certificacion
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literal de sus asientos al organo expropiante y tomara
nota de su remision al margen de la dltima inscripcidn
de dominio; dicha nota se cancelara por caducidad trans-
currido un afo desde su fecha. Para cancelar la inscrip-
cidn sera necesario solicitud de ta Administracién expro-
piante, acompanada de documento justificativo de que
fos titulares de las fincas o derechos han sido debida-
mente compensados, previa tramitacién del adecuado
expediente complementario.

CAPITULO IV

Inscripcion de cesiones obligatorias

Articulo 29. Cesiones susceptibles de inscripcion.

Los terrenos que en cumplimiento de las Leyes hayan
de ser objeto de cesion obligatoria, se inscribiran a favor

de la Administracion actuante y para su afectacion al des- -

tino previsto en los planes de ordenacidn. Los terrenos
objeto de cesion deberan estar libres de cargas, salvo
que ia legislacion urbanistica aplicable establezca otra
cosa.

Articule 30. Titulo para la inscripcion de las cesiones
obligatorias.

La inscripcidn de las cesiones obligatorias se efec-
tuard por los siguientes titulos:

1. Cuando la ejecucion de las cesiones se lleve a
cabo como una de las operaciones de equidistribucién,
la inscripcidn se efectuard por los mismos titulos que
este Reglamento prevé para esas operaciones. En los
supuestos de innecesariedad de reparcelacion por per-
tenecer a propietario Unico o a varios pro indiviso la
totalidad de las fincas que integran la unidad, o por renun-
cia de los propietarios al expediente reparcelatorio, con
aceptacion por la Administracién de la localizacion del
aprovechamiento, para la inscripcion de los terrenos de
cesion obligatoria se tramitard expediente en el que, al
menos, se determinen las parcelas susceptibles de apro-
vechamiento y se describan las superficies que han de
cederse obligatoriamente.

2. Las superficies de cesion obligatoria delimitadas
por instrumentos de planeamiento dirigidos a regularizar
o a legalizar terrenos en los que la editicacién permitida
por el plan esté totalmente consolidada podran inscri-
birse a favor del organo actuante, sin gque medie el con-
sentimiento del titular registral, en virtud de la certifi-
cacion a que se refiere el articulo siguiente.

3. En los demas casos se requerird que conste el
acuerdo de los titulares registrales con la Administracion
actuante, formalizado en acta administrativa de la que
expedira la certificacion correspondiente, en los términos
previstos en el articulo 2 de este Reglamento, o en escri-
tura publica.

4. En las resoluciones, actas o escrituras mencio-
nadas, podran llevarse a cabo las segregaciones o modi-
ficaciones hipotecarias que procedan, para la determi-
nacidn registral de la finca que es objeto de cesion.

Articulo 31. Inscripcidn de terrenos de cesion obliga-
toria en virtud de certificacion del érgano actuante.

~ Enel caso previsto en el apartado 2 de! articulo ante-
rior, en la certificacién expedida por el érgano actuante
debera constar:

1. La resolucién en la que se acordé la ocupacidn
de las fincas que han de ser objeto de cesién a favor
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de la Administracién actuante, con especificacion de su
destino a cesién, conforme a las previsiones del plan.

2. Que el expediente previo a la resolucién ha sido
notificado a los titulares registrales de las fincas objeto
de cesion y que se les ha concedido un plazo no inferior
a treinta dias para solicitar la tramitacion del proyecto
de equidistribucidn, si fuera oportuno.

3. Sihubo o no dicha solicitud v, en caso afirmativo,
los términos en que se dictd ia resolucién motivada en
la que se exprese que no resulta procedente la equi-
distribucion solicitada por haberse consolidadoe totalmen-
te la edificacidén permitida o legalizada por el planea-
miento en cuya virtud se exige la cesidn.

4. Quelaresolucion administrativa en la que se acor-
doé la ocupacién unilateral no es susceptible de recurso
alguno, adminjstrativo o jurisdiccional, salvo el posible
recurso de revision,

Articulo 32. Otras cesiones de suelo.

Las cesiones de terrenos que no tengan legalmente
el caracter de obligatorias ¢ que no resulten de convenios
urbanisticos tipificados en la legislacién sohre el suelo,
se ajustaran a los requisitos formales exigidos para las
donaciones de bienes inmuehles.

CAPITULO V

Inscripcién del aprovechamiento urbanistico

Articulo 33. Reglas generales sobre la transferencia del
aprovechamiento urbanfstico.

En aquellos casos en los que la legislacion urbanistica
aplicable admita o prevea la realizacion de transferencias
del aprovechamiento urbanistico, ya se trate de trans-
mision entre fincas pertenecientes a distintos titulares
o de distribucién del mismo entre las que pertenezcan
a un solo titular, su inscripcién en el Registro de la Pro-
piedad se practicara de acuerdo con las siguientes reglas:

1. Para su inscripcion por el Registrador de la Pro-
piedad sera necesario que la transmision o distribucién
se formalice en escritura publica otorgada por el titular
o titulares de las fincas sobre las que se distribuya el
aprovechamiento, o que resulten afectadas por la
transmisién, asi como por los titulares de los derechos
inscritos o anotados sobre las mismas y que resulten
afectados por la transferencia de aprovechamiento en
los términos que establece este articulo.

2. La transmisién o distribucidn serd objeto de ins-
cripcion en el folio de la finca a la que el aprovechamiento
acrece o entre las que se distribuya, y se hara constar
por nota al margen de la daltima inscripcion de dominio
de la finca de que proceda.

Articulo 34. Circunstancias del titulo y de los asientos.

En los asientos que se practiquen se haran constar,
ademas de las circunstancias generales aplicables, las
siguientes:

1. Ndmero de unidades de aprovechamiento que
corresponde a cada una de las fincas afectadas antes
de la transmisién o distribucion, especificadas en funcidn
de los parametros sobre edificabilidad y usos que esta-
blezca la legislacién urbanistica aplicable.

2. Cuantia del aprovechamiento transmitido o dis-
tribuido, ‘proporcidon que se le atribuya en relacién al
de la finca de destino y cuantia del aprovechamiento
a que queda reducida la finca de origen.
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3. Determinacion de los derechos inscritos de las
fincas de origen y de destino que no gueden afectados
por la transmision ¢ distribucion de aprovechamiento.

4.. Determinacion de los derechos inscritos que se
trasladan en todo o en parte de la finca-de procedencia
del aprovechamiento transmitido o distribuido a la finca
de destino. '

Articulo 35.
chamiento.

Convenio sobre transferencias de aprove-

A efectos de su inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad, en la transferencia de aprovechamiento deberan
consentir los titulares dominicales y de cualquier otro
derecho o carga inscrito sobre la finca de origen vy la
de destino. Cuando la carga o gravamen cuyo traslado
se pretende en virtud del convenio haya sido anotada
en el Registro de la Propiedad en virtud de mandamiento
judicial o resolucion administrativa, la escritura de trans-
misién o distribucion debera ser aprobada por resolucidn
firme de la autoridad que ordend la anotacién. o ins-
cripcién del derecho real trasladado. Todo ello sin per-
juicio de lo dispuesto en el articulo 38 de este Regla-
mento.

Articulo 36. Trasmisién o distribucion de aprovecha-
mientos entre fincas inscritas en diferentes Registros.

Cuando las fincas de origen y de destino del apro-
vechamiento transmitido o distribuide consten inscritas
en distritos hipotecarios diferentes, se aplicaran las
siguientes reglas:

1. El Registrador competente para practicar la ins-
cripeidn en la finca de desting del aprovechamiento no
llevara ésta a efecto hasta que le conste que se ha prac-
ticado la nota en el folio correspondiente a la finca de
la que el aprovechamiento procede.

El Registrador competente para practicar la nota

al margen del folio de la finca de origen del aprove- '

chamiento, una vez extendida, devolvera el titulo acom-
pafando certificacion literal de las inscripciones vigentes
sobre la finca, asi como de la nota practicada. El Regis-
trador a quien corresponda extender la inscripcion de
la transferencia en la finca de destino, una vez practicada
ésta, lo comunicara al Registrador en cuyo distrito esté
situada la finca de origen mediante remisién de certi-
ficacion de los asientos practicados.

- 3. ElRegistrador que hubiere practicado la nota mar-
ginal de la finca de origen hara constar a continuacion
gue ha tenido lugar la inscripcién de la transferencia.

4. En caso de que se produjere recurso gubernativo
contra la nota de calificacién negativa del Registrador
competente para practicar la inscripcién en la finca de
destino, éste deberd comunicar tal circunstancia y, en
su caso, la prérroga del asiento de presentacidn, al Regis-
trador en cuyo distrito se sitlie la finca de origen. El
Registrador notificado hard constar la existencia del
recurso al margen de la finca de origen, hasta que le
sea notificada por el Registrador, a cuyo distrito corres-
ponda la finca de destino, la resoluciéon negativa del
recurso, en cuyc caso cancelara la nota, o la practica
de la inscripcién correspondiente, en cuyo supuesto pro-

cedera. conforme a lo que sefala el apartado 3 que

antecede.

Articulo 37. Autorizacion urbanistica de las transferen-
cias de aprovechamientos urbanisticos.

Cuando la legislacion urbanistica aplicable exija la
previa autorizacion de las transferencias de aprove-
chamiento urbanistico, la concesion de licencia espe-

cifica o la toma de razon previa en Registros adminis-
trativos destinados a hacer constar su realizacion, la con-
cesién o inscripcion respectiva constituird requisito del
acceso al Registro de la Propiedad de ia transmision
o distribucion.

Articulo 38. Transferencias coactivas de aprovecha-
miento.

A efectos de su inscripcién en el Registro de la Pro-
piedad, las transferencias coactivas de apravechamiento
impuestas por la Administracién a los particulares en
los casos previstos por la ley se sujetaran a lo dispuesto
para las expropiaciones a favor de beneficiario, consi-
derandose como tal, en su caso, al titular de la finca
de destino del aprovechamiento, a cuyo favor se prac-
ticara la inscripcidn.

Articulo 39. Supuestos de inscripcion en folio indepen-
diente.

El aprovechamiento urbanistico se inscribira como fin-
ca especial disgregada del suelo y mediante apertura
de folio independiente, en los siguientes casos:

1. Cuando la Administracion solicite que el apro-
vechamiento que le corresponda se.inscriba bajo esta
modalidad, como disgregado de la finca o fincas de que
procede.

2. Cuandotenga lugar la ocupacion directa de fincas
mediante el reconocimiento de unidades de aprovecha-
miento en los casos previstos por las leyes.

3. En los casos de expropiacion forzosa de fincas
determinadas en los que el justiprecio consista en la
atribucion posterior de fincas futuras pendientes de for-
rmacion.

4. En los sistemas de gestion privada en que la eje-
cucion de la urbanizacion corresponde a los particulares,
cuando una cuota de valor de las mismas se haga constar
en unidades convencionales de aprovechamiento y se
adjudiquen éstas a empresas urbanizadoras o se trans-
mitan por cualquier titulo a tercero, antes de la apro-
bacion definitiva del proyecto de equidistribucion corres-
pondiente.

Articulo 40. Aprovechamientos correspondientes a la
Administracion.

_La inscripcion en folio independiente de aprovecha-
mientos pertenecientes a la Administracion se sujetara
a las siguientes reglas: :

1. Setomara nota al margen de la Ultima inscripcién
de dominio de la finca de que procede el aprove-
chamiento vy se abrira folio independiente con atribucion
de numero de finca propio al aprovechamiento. Podra
inscribirse en un solo folic el aprovechamiento corres-
pondiente a diferentes fincas de origen, siempre que
éstas pertenezcan al mismo Ayuntamiento o Seccién.
Asimismo, los aprovechamientos procedentes de fincas
del mismo Ayuntamiento o Seccidn podran inscribirse
en el folio ya abierto, mediante agregacion solicitada
expresamente por la Administracién.

2. En el folio abierto al aprovechamiento deberan
constar, en todo caso, los datos registrales de la finca
de que procede el aprovechamiento y, en el caso de
que proceda de varias, las unidades correspondientes
a cada finca de origen.

3. La inscripcion del aprovechamiento en los tér-
minos previstos por el presente articulo debera realizarse
libre de toda carga o gravamen. '
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Articulo 41.  Transferencia de aprovechamientos por Ia
Administracién. '

Sin_perjuicic del cumplimiento de las reglas de dis-
posicion de sus bienes, en las transferencias que realice
la Administracion respecto de aprovechamientos inscri-
tos a su favor en folio independiente se observaran las
siguientes reglas:

1. Sera titulo suficiente para la inscripcién en el
Registro de la Propiedad la certificacion administrativa
del acuerdo de transferencia o la escritura publica nota-
rial, acompanados, en cada caso, de la certificacion del
asiento practicado en el Registro Municipal de Trans-
ferencias de Aprovechamiento, en el que consten las
circunstancias a que se refiere el articulo 2 de este
Reglamento.

2. Lainscripcién se practicara en el folio correspon-
diente a la finca cuyo aprovechamiento acrece y dara
lugar a la cancelacién del folio independiente abierto
al mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo anterior.
En el asiento de cancelacion se hardn constar los datos
registrales correspondientes a la finca de destino. Cuan-
do la transmision tuviere por objeto solamente una parte
del aprovechamiento inscrito en un solo folio, se tomara
en el mismo nota marginal en la que constaran las uni-
dades de aprovechamiento transmitidas, las unidades
que subsisten inscritas a favor de la Administracion vy
los datos registrales correspondientes a la finca de des-
tino de las unidades transmitidas.

Articulo 42. Inscripcién de las fincas y de su aprove-
chamiento en caso de ocupacion directa.

~ El aprovechamiento urbanistico correspondiente a
fincas que sean objeto de ocupaciéon directa por la
Administracién actuante, por estar destinadas por el pla-
neamiento a sistemas generales o a usos dotacionales
de caréacter local, se inscribira por el Registrador de la
Propiedad conforme a las siguientes reglas:

1. Sera titulo inscribible la correspondiente certifi-
cacion en la que consten las siguientes circunstancias:

a) Lugar y fecha en que se levanta la ocupacién.

h) Determinacion de la Administracién actuante y
transcripcion del acuerdo de ocupacion.

c) Datos de identificacion de los titulares de dere-
chos sobre las fincas ocupadas.

d) Circunstancias de las notificaciones realizadas a
dichos titulares y especificacion de que ha transcurrido
. el plazo establecido por la ley para formular alegaciones.

e) Descripcidn de las fincas o partes de fincas objeto
de ocupacién junto con plano de las mismas, sus datos
registrales, la superficie ocupada, las unidades de apro-
vechamiento que le correspondan y la unidad de eje-
cucion donde han de hacerse efectivos estos aprove-
chamientos.

2. Si la superficie ocupada correspondiere a parte
de una finca registral, en la certificacién deberd prac-
ticarse la segregacion correspondiente- con especifica-
cion de la descripcion de la finca matriz.

3. Lla finca objeto de ocupacién directa se inscribira

a favor de la Administracion actuante, para su afectaciéon

al uso para el que fue ocupada y se hard constar que
el aprovechamiento urbanistico correspondiente se halla
pendiente de consolidacién definitiva por |la adjudicacién
de la finca de reemplazo. Al margen de la inscripcién
practicada se haran constar los datos registrales del folio
abierto al aprovechamiento.

4. El aprovechamiento dimanante de la finca o fin-
cas ocupadas dara lugar a la apertura de un folio inde-
pendiente para el que corresponda a cada una de ellas,

al que se trasladaran todos los asientos vigentes de la
finca ocupada. La certificacién expresara los correspon-
dientes derechos que, por razén de su naturaleza, no
pueden extenderse sobre el aprovechamiento,

5. El traslado de cargas no tendra lugar cuando a
la certificacién se acompafie escritura publica a la que
concurra el titular del dominio y el de las cargas pre-
viamente inscritas por la que se distribuya el aprove-
chamiento correspondiente a la finca ocupada entre
todos ellos a titulo de dominio. En este caso se abrira
un folio por el aprovechamiente adjudicado a cada uno
de los titulares en virtud de la distribucion pactada.

6. Los titulos de constitucion, transmision o grava-
men del dominio o de los derechos reales que tengan
por objeto los aprovechamientos inscritos a folio inde-
pendiente, asi como los relativos a la finca ocupada cuyo
acceso al Registro tenga lugar con posterioridad a la
ocupacién, se inscribiran en el folio abierto al aprove-
chamiento hasta que tenga lugar lo dispuesto en el parra-
fo siguiente. :

7. Cuando se inscriban a favor del titular o titulares
del aprovechamiento la finca o fincas de resultado en
la unidad de ejecucion designada para que aquél se haga
efectivo, se cancelara el folio o folios abiertos al apro-
vechamiento.

Articulo 43. Transmision parcial del aprovechamiento
urbanistico correspondiente a determinadas unidades
de ejecucion.

Cuando se adjudique a empresas urbanizadoras, o
a un titular distinto de los aportantes de terrenos o de
aprovechamientos, parte del aprovechamiento que sea
objeto de equidistribucion en virtud de un proyecto de.
ejecucion privada en que la obligacién de urbanizar
corresponda a los propietarios de las fincas que formen
parte de la unidad, se aplicarén las reglas siguientes:

1. Parasuinscripcidon en el Registro de la Propiedad,
la transmisién del aprovechamiento debera formalizarse
en escritura publica.

2. Las unidades de aprovechamiento transmitidas
se inscribirdn, en folio independiente a favor de su adqui-
rente, y se hara constar dicha transmision mediante nota
al margen de la finca de que el aprovechamiento pro-
cede.

3. El aprovechamiento inscrito podra ser objeto de
transmisién o gravamen y su inscripcién independiente
se cancelara en el momento en'que tenga lugar la adju-
dicacion a favor de su titular de la finca de reemplazo
correspondiente en la unidad de ejecucion.

Articulo 44. Expropiacién a cambio de finca futura.

Cuando, conforme a lo establecido en la legisiacién
urbanistica, en el expediente expropiatorio se determine
que el justiprecio estd constituido por una finca futura
que fa Administracién expropiante entregara al expro-
piado, se aplicaran las siguientes reglas:

1. El aprovechamiento urbanistico correspondiente
a la finca futura podréd inscribirse en- el Registro de la
Propiedad mediante la apertura de folio independiente.

2. La descripcion del aprovechamiento podra rea-
lizarse mediante la determinacion de las unidades que
comprende o mediante la descripcién de la finca futura,
con especificaciéon de su superficie, usos prévistos, edi-
ficabilidad, ocupacion en planta u otras circunstancias
urbanisticas que permitan su identificacion.

3. La apertura del folic independiente se practicara
en virtud del acta de ocupacidon de la finca expropiada.
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4. El folio abierto al aprovechamiento se cancelara
simultaneamente a la inscripcién a favor del expropiado
de la finca que constituye el justiprecio en especie.

5. Al aprovechamiento inscrito de acuerdo con lo
dispuesto en este articulo le seran aplicables las reglas
contenidas en los apartados 2 a 6 del articulo 42 de
este Reglamento.

~ CAPITULO VI
Inscripcién de las obras nuevas

Articulo 45. Inscripcién de obras nuevas.

Los edificios 0 mejoras de los mismos que por acce-
sion se incorporan a la finca, cuando se ejecuten con-
forme a la ordenacion urbanistica aplicable, seran ins-
cribibles en el Registro de la Propiedad en virtud de
ios titulos previstos por la legislacion hipotecaria. A tal
efecto, debera constar en los mismos, al menos, el nime-
ro de plantas, la superficie de parcela ocupada, el total
de los metros cuadrados edificados, y. si en el proyecto
aprobado se especifica, el nimero de viviendas, apar-
tamentos, estudios, despachos, oficinas o cualquier otro
elemento que sea susceptible de aprovechamiento inde-
pendiente.

Articulo 46. Requisitos para fa inscripcién del titulo.

Para inscribir los titulos comprendidos en el articulo
anterior sera necesario el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

1. Que se acredite la obtencién de la licencia que
corresponda, salvo que legalmente no fuere exigible.

2. Si el edificio estuviere en construccién, que se
acredite por e] técnico a que se refiere el articulo 50
que la descripcion de la obra nueva, en cuanto a los
extremos comprendidos en el articulo anterior, se ajusta
al proyecto para el que, en su caso, se obtuvo la licencia.

3. Si el edificio se declarara concluido, el certificado
debera acreditar, ademas de lo previsto en los nimeros
anteriores, que la obra ha finalizado y que se ajusta,
en cuanto a dichos extremos, al proyecto correspondien-
te. '

Articulo 47. Titulo v nota marginal de ﬁnalizacién de
la obra declarada en construccion.

Cuando la obra se hubiere declarado e inscrito en
construccion, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Su finalizacion debera hacerse constar por nota
al margen de la inscripcién. Dicha nota se practicara
en virtud de acta notaria! en la que cualquiera de los
legitimados, conforme a lo dispuesto en este articulo,
acrediten dicha finalizacién mediante incorporacién de
la certificacion referida en el apartado 3 del articulo
anterior.

2. Sera inscribible el acta a que se refiere el parrafo
anterior cuando hubiese sido requerido su otorgamiento
por el titular registral o por las siguientes personas:

a) Agquella que hubiere declarado ta obra nueva en
construccién, aun cuando hublese trasmitido el dominio
eh todo o en parte.

b} . Si la finca perteneciese a varios titulares en pro
indiviso, los que retinan ta mayoria necesaria para realizar
actos de administracion.

c) El presidente de la junta de propietarios, si el
edificio se hubiese constituido en régimen de propiedad
horizontal.

d) Cualquiera de los conyuges, si el inmueble estu-
viese atribuido a su sociedad conyugal.

Articulo 48. Incorporacion o testimonio notarial de
documentos complementarios.

Para la inscripcidn registral de los titulos por los que
se declare la obra nueva, o su terminacién, sera necesario
que la incorporacién de documentos complementarios
se sujete a las siguientes regias:

1. En las escrituras de declaracién de obra nueva
habrad de testimoniarse literalmente la licencia conce-
dida.

2. En caso de que la concesidn de la licencia tenga
lugar por acto presunto, se incorporaran a fa escritura,
en original o por testimonio:

a} La certificacion administrativa del acto presunto.

b) En caso de que no se hubiere expedido esta ulti-
ma, el escrito de solicitud de la licencia y, en su caso,
el de denuncia de la mora, el escrito de solicitud de
la certificacién del acto presunto, todos ellos sellados
por la Administracion actuante, y la manifestacién expre-
sa del declarante de que, en los plazos legalmente esta-
blecidos. para la concesion de la licencia solicitada vy
para la expedicién de la certificacidn del acto presunto,
no se le ha comunicado por la Administracién la corres-
pondiente resolucion denegatoria de la licencia solicitada
ni tampoco se le ha expedido la certificacién del acto
presunto.

Articuio 49. Certificado del técnico.

La justificacion por técnico competente de los extre-
mos a que se refieren los articulos anteriores podra
hacerse;

1. - Por comparecencia del técnico en el mismo acto
del otorgamiento de la escritura o autorizacién del acta
que, en cada caso, proceda.

2. Por incorporacion a la matriz de la escritura o
del acta de previa certificacion del técnico. con firma
legitimada notarialmente, que contenga la descnpmon
de la obra nueva, coincidente con la del propio titulo
en cuanto a los extremos que deben acreditarse.

3. Porlapresentacion de la certificacion del técnico,
con el caracter de documento complementario del titulo
inscribibie. En este caso, la firma del certificado debe
ser objeto de legitimacion notarial, y en su contenido
se debera hacer expresa referencia a la descripcion de
la obra en construccidn o finalizada objeto de la escritura
o del acta, asi como el nombre del Notario autorizante,
fecha del documento y nimero del protocolo.

Articulo 0. Técnico competente.

A los efectos de lo dispuesto en este capitulo, se
tendra por técnico competente:

1. El que por si solo 0 en unién de otros téchicos
hubiere firmado el proyecto para el que se concedid
la licencia de edificacion.

2. El que por si solo o en unién de otros tuviere
encomendada la direccién de la obra.

3. Cualquier otro técnico, que mediante certificacion
de su colegio profesional respectivo, acredite que tiene
facultades suficientes.

4. El técnico municipal del Ayuntamiento compe-
tente que tenga encomendada dicha funcién.

Articulo 51. Inscripcién de titulos que tengan por obje-
to la obra declarada en construccion.

Cuando en el asiento no constare la terminacion de
la obra nueva, los titulos que tengan por objeto el edificio
o alguno de sus pisos o locales, se inscribirdn con la
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descripcion resultante de aquél, haciendo constar el
Registrador en la nota de despacho que la obra esta
pendiente de que se practique la nota registral de su
finalizacién, tnico medio de dar publicidad «erga omnes»
del cumplimiento de lo prevenido en la licencia corres-
pondiente,

Articulo 52. Reglas aplicables a otras construcciones.

Podran inscribirse por el Registrador de la Propiedad
las declaraciones de obra nueva correspondientes a edi-
ficaciones terminadas en las que concurran los siguien-
tes requisitos: '

a) Que se pruebe por certificacién del Catastro o
del Ayuntamiento, por certificacion técnica o por acta
notarial, la terminacion de la obra en fecha determinada
y su descripcion coincidente con el titulo.

b} Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto
por la legislacién aplicable para la prescripcion de la
infraccion en que hubiera podido incurrir el edificante.

¢) Que no conste del Registro la practica de ano-
tacién preventiva por incoacién de expediente de dis-

ciplina urbanistica sobre la finca que haya sido objeto

de edificacion.

Articulo 53. Requisitos de los titulos de constitucién
de propiedad horizontal.

Para inscribir los titulos de division horizontal o de
modificacion del régimen ya inscrito, se aplicaran las
siguientes reglas:

a) No. podran constituirse como elementos suscep-
tibles de aprovechamiento independiente méas de los que
se hayan hecho constar en la declaracion de obra nueva.
a menos que se acredite, mediante nueva licencia con-
cedida de acuerdo con las previsiones del planeamiento
urbanistico vigente, qué se permite mayor nimero. No
serd de aplicacidn lo dispuesto en este ndimero a las
superficies destinadas a locales comerciales o a garajes,
salvo que del texto de la licencia resulte que el nimero
de locales comerciales o de plazas de garaje constituye
condicién esencial de su concesion.

b} Cuando el objeto de la transmisién sea una par-
ticipacién indivisa de finca destinada a garajes, que
suponga el uso y disfrute exclusivo de una zona deter-
minada, deberd incluirse en el titulo la descripcién por-
menorizada de la misma, con fijacién de su nimero de
orden, linderos, dimensiones perimetrales vy superficie
util, asi como la descripcidn corréspondiente a los ele-
mentos comunes.

Articulo 54, Notificaciones que ha 'de realizar el Regis-
trador de la Propiedad. :

Los Registradores de la Propiedad daran cuenta al
Ayuntamiento respectivo de las inscripciones realizadas
en los supuestos comprendidos en los articulos 48.2
y B2, parrafo a), inciso segundo, y haran constar en la
inscripcion y en la nota de despacho la practica de dicha
notificacion.

Articuto B5.  Calificacién registral.

Los Registradores calificaran, bajo su responsabilidad,
el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento
para la inscripcion de declaraciones de obra nueva, de
tal forma gue los documentos que no rednan los requi-
sitos exigidos no seran inscribibles, sin perjuicio de lo
dispuesto, sobre publicidad registral de fa irregularidad
urbanistica, en la legislacién aplicable en cada caso.

CAPITULO VI

Anotaciones preventivas dictadas en procedimiento
administrativo de disciplina urbanistica

Articulo 58. Anotacion preventiva de incoacion de
expedientes de disciplina urbanistica.

La Administracion legalmente competente, con el fin
de asegurar el resultado de los expedientes de disciplina
urbanistica y la reposicién de los bienes afectados al
estado que tuvieren con anterioridad a la infraccion,
podra acordar que se tome anotaciéon preventiva de la
incoacién de dichos expedientes. La anotacion sdlo
podra practicarse sobre la finca en que se presuma come-
tida la infraccidon o incumplida la obligacion de que se
trate en cada caso.

Articulo 57. Titulo para practicar la anotacién.

El titulo para practicar la anotacion sera la certifi-
cacion expedida por el Secretario de la Administracion
competente en la que se hagan constar, ademas de las
circunstancias previstas en el articulo 2.2, las siguientes:

1. Fecha del acuerdo y érgano que lo hubiere adop-
tado.

2. Que el acuerdo ha sido notificado al titular regis-
tral. -
3. El objeto del expediente, su fecha de iniciacion
y la solicitud expresa de que se tome la anotacidn.

Articulo 58. Actuacién del Registrador de la Propiedad.
Certificacion y nota de expedicion.

Practicada la anotacidn, el Registrador devolvera uno
de fos ejemplares con nota de haberse extendido el asien-
to al que acompafara certificacién de dominic y cargas
de la finca anotada, en la que se haga constar el domicilio
de sus respectivos titulares, si éste constare del Registro.
De la expedicion de la certificacién se tomara nota al
margen de la ultima inscripcién de dominio.

Articulo b9. Notificacién de fa anotacion.

La Administracion actuante notificara la adopcion del
acuerdo por el que fue ordenada la practica de ta ano-
tacién a todos los titulares del dominic y cargas, segun
la certificacion expedida.

Articulo 80. Duracion y prérroga de la anotacion.

La anotacion practicada tendrd un plazo de dyracic’)n
de cuatro afios y podrd prorrogarse por un afio mas
a instancia de ta Administracién que la hubiere solicitado.

Articulo 61. Prdrroga de la anotacién en caso de recur-
so contencioso-administrativo.

No obstante lo establecido en el articulo anterior,
cuando se interpusiese recurso contenciosc-administra-
tivo contra el acuerdo que motivé la anotacion preven-
tiva, la Administracién podra solicitar al Tribunal que
conozca del proceso que la anotacion preventiva quede
prorrogada hasta que haya recaido resoluciéon adminis-
trativa firme en el procedimiento.

Articulo 62. Cancelacién de la anotacion preventiva
antes de la terminacion def expediente.

La anotacion preventiva practicada por incoacion del
procedimiento sancionador podra cancelarse antes de
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la terminacion del expediente, cuando aquélla caduque,
por solicitud de la Administracién que la ordend, cuando
se disponga por resolucion judicial, o cuando concluya

el procedimiento sin resolucién expresa sobre el fondo. |

El titulo para practicar la cancelacidon serd, segun los
casos: '

1. La certificacién administrativa del acuerdo en el
gue se ordene la cancelacién o se declare sobreseido
el expediente, o solicitud del titular registral de cualquier
derecho sobre la finca anotada a la que se acompanie
dicha certificacion.

2. El mandamiento judicial dictado en ejecucién de
la sentencia o del auto en que se hubiese decretado
la cancelacion. :

La cancelacién se practicara sin perjuicio de la indem-
nizacion que, en su caso, pudiera corresponder al titular
de ia finca en el supuesto en que se declare injustificado
el latz’uerdo gque ordend la practica en la anotacidn can-
celada.

Articulo 63. Efectos registrales de la terminacién del
expediente.

Cuando adquiera firmeza la resolucion de la Admi-
nistraciéon a cuyo favor se hubiere tomado ia anotacion,
por la que se declare la existencia de la infraccion o
el incumplimiento de las obligaciones correspondientes,
se practicaran, segun los casos, los siguientes asientos:

1. Silaresolucion impusiere el deber de ceder fincas
determinadas o partes concretas de las mismas, se prac-
ticara asiento de inscripcién, siempre gue la certificacion
correspondiente cumpliese con los requisitos estable-
cidos en el articulo 2 de este Reglamento y el acuerdo
no fuese susceptible de recurso jurisdiccional.

2. Siel acuerdo firme de la Administracion actuante
impusiera una sancidn econémica que diese lugar a pro-
cedimiento de apremio, se tomara, si se ordena, la
anotacién preventiva de embargo a que se refiere el
articulo 66.

3. Enlos demas casos la terminacién del expediente
se hara constar por nota marginal, que producira los
efectos generales a que se refiere el articulo 73.

4. La certificaciéon del acuerdo por el que se declare
la terminacion del expediente provocara, en todo caso,
la cancelacion de la anotacién preventiva.

Articulo 64. Efectos registrales de la terminacion del
expediente en via jurisdiccional.

Cuando el expediente administrativo hubiese sido
recurrido en via jurisdiccional, la sentencia, auto o reso-
lucién que ponga fin al procedimiento dard lugar a la
practica de los asientos que la misma ordene, en los
términos y con los efectos previstos en el articulo 71
para las resoluciones judiciales que pongan fin al recurso
contencioso-administrativo. '

Articulo 65. Cancelacion de los asientos practicados
como consecuencia de la terminacién del expediente.

La cancelacion de los asientos practicados como con-
secuencia de la terminacion del expediente, a que se
refieren los articulos anteriores, podréa llevarse a efecto
segun los casos:

1. Cuando se ftrate de inscripciones éstas soio
podran ser canceladas conforme a lo dispuesto en la
Ley Hipotecaria.

2. Cuando se trate de las notas marginales a que
se refiere el articulo 63.3, su cancelacion podra obte-

nerse por acuerdo de la Administracién, o en virud de
resolucion judicial por las que se declaren la inexistencia
de la infraccidn, la improcedencia de las 6rdenes de res-
tauracion del orden juridico o de que ha tenido lugar
el incumplimiento de los deberes correspondientes. Tam-
bién podra practicarse por solicitud del titular registral
a la que se acompanie la certificacidn del acuerdo de
ta Administraciéon en el que resuelva la cancelacion de
la nota, o la documentacién que acredite, conforme a
lo dispuesto en la Ley, la obtencion de dicho acuerdo
por silencio positivo 0, en su caso, la sentencia corres-
pondiente.

Articulo 66. Anotacion de embargo en caso de sancion
economica.

En los expedientes que puedan dar lugar a la impo-
sicién de una sancién econdmica, la Administracién
actuante podra solicitar la practica de anotacion pre-
ventiva de embargo. conforme a lo establecido en la
legislacion para el apremio a favor dela Hacienda Publi-
ca. En el caso de que se practicare la anotacién a favor
de una entidad urbanistica colaboradora, sera requisito
previo que se acredite la constituciéon de la misma. Los
efectos de la anotacién preventiva de embargo se pro-
ducirdn desde su propia fecha, aunque previamente se
hubiere practicado anotacién preventiva de incoacion
de expediente de disciplina urbanistica.

CAPITULO VIlI

Anotaciones preventivas ordenadas en proceso
. contenciosc-administrativo

Articulo 67. Anotacion preventiva por interposicion de
recurso contencioso-administrativo.

El que promoviere recurso contenciosc-administrativo
contra los actos de la Administracién pablica que tengan
por objeto la aprobacién definitiva de los planes de orde-
nacion, de sus instrumentos de ejecucion o de licencias,
podra solicitar, con el escrito de interposicion o después,
si existiere justificacion suficiente, que se tome anotacion
preventiva sobre fincas concretas y determinadas que
resulten afectadas por el acto impugnado, ofreciendo
indemnizacion por los perjuicios que pudieran seguirse
en caso de ser.desestimado el recurso, de tal forma
que la falta de la caucion que, en su caso, exija el Tribunal
para evitar dafios al titular de la finca o derecho anctado,
impedira la practica de la anotacién.

Articulo 68. Tramitacion de la solicitud de la anotacion.

La solicitud de 1a anotacion, acompaiiada de certi-
ficacion registral de dominio y cargas, se substanciara

‘por los trdmites establecidos en la Ley de la Jurisdiccion

Contencioso-Administrativa. Sera requisito para la prac-
tica del asiento el haber oido, en todo caso, al titular
registral de la finca y a los que segln la certificacion
sean titulares de derechos y cargas que consten en ésta,
asi como la prestacidén de la caucion a que se refiere

‘el articulo anterior.

Articulo 69. Titulo para la anotacién.

La anotacién se practicara en virtud de mandamiento
judicial en el que se consigne literalmente la resolucion
dictada y que se ha prestado, en su caso, ia caucion
correspondiente.
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Articulo 70. Anotacion preventiva de la demanda.

La demanda interpuesta en el procedimiento serd
también anotable en los términos previstos en los articulos
antenores.

Articulo 71. Efectos de la sentencia que ponga fin al
procedimiento jurisdiccional.

La sentencia firme que ponga fin al procedimiento
contencioso-administrativo en ‘el que se hubiera orde-
nado la anotacién preventiva producira los siguientes
efectos:

1. Sera titulo bastante para practicar los asientos
dispuestos en ella.

2. Cuando de la sentencia resulte la creacidn, modi-
ficacién o extincion del dominio o de algun derecho real
inscribible, se practicaran los asientos pertinentes en la
forma establecida por el articulo 198 del Reglamento
Hipotecario..Dicho articulo serd de aplicacion también
respecto de la cancelacion de asientos contradictorios
practicados en virtud de titulos de fecha anterior a la
anotacion preventiva, cuando la titularidad de los dere-
chos proceda de actos sujetos al control de los Juzgados
y Tribunales contencioso-administrativos, en cuyo caso,
a efectos de la cancelacién de los asientos originados
por los titulos a que se refiere este articulo, se resolvera
en este orden jurisdiccional lo que proceda en tramite
de ejecucidn de sentencia, previa citacién de los titulares
de los derechos afectos por la posible cancslacién.

3. Cuando de la sentencia no resulte la creacion,
modificacion o extincidn del dominio o de algun derecho
real, o la modificacidn de la descripcion de las fincas
sobre las que se hubiese practicado, la propia sentencia
sera titulo bastante para la cancelacién de la anotacién.

Articulo 72. Prdrroga y cancelacién de la anotacién.

La duracion, prdrroga y las demas cuestiones no espe-
cialmente previstas en los articulos anteriores, se regiran
por lo establecido en la legislacién hipotecaria para la
anotacion preventiva de demanda.

CAPITULO IX

Notas marginales

Articulo 73. Duracion y efectos de las notas marginales.

Salvo que expresamente se establezca otra cosa, las
notas marginales reguladas en el presente Reglamento
tendran vigencia indefinida.

Tales notas no surtiran otro efecto que el de dar a
conocer, a quien consulte el contenido del Registro de
la Propiedad, la situacién urbanistica de la finca en el
momento a que se refiera el titulo que las origine, salvo
E;J'S casos en que la legislacion aplicable prevea un efecto

1stinto.

Articulo 74. Nota marginal de condiciones impuestas
sobre determinadas fincas.

Cuando con ocasién de la concesion de licencias o
de autorizacion de otras resoluciones administrativas, se
impongan condiciones que han de cumplirse en la finca
a la que afectan, con arreglo a las Leyes o a los Planes,
tales condiciones podran hacerse constar por el Regis-
trador de la Propiedad mediante nota marginal.

1. Lanota marginal se tomaré en virtud de instancia
del titular de la finca a la que se acompafie certificacion

administrativa en la que conste literalmente el acuerdo
adoptado.

2. En la misma se transcribira literalmente el acuer-
do que da lugar a su practica y se especificard que no
produce otro efecto que el previsto en el articulo anterior.

3. Lanota marginal podra cancelarse:

a} En virtud de certificacién administrativa de la que
conste que se han cumplido las condiciones impuestas
o de solicitud del titular a la que se acompane aquélla
o la- documentacidén acreditativa del acuerdo obtenido
por acto presunto, conforme a lo dispuesto en la Ley.

b} Cuando la licencia sometida a condicién impu-
siere cualquier tipo de deberes al titular de la finca y
no sefalare plazo de cumplimiento de los mismos, ni
tampoco fuere la condicién de naturaleza definitiva, la
nota se cancelard por caducidad transcurridos cuatro
afios desde su fecha. En caso de que en la licencia se
hubiere sefialado plazo, la caducidad de la nota se pro-
ducira transcurridos dos afios a contar desde la fecha
de cumplimiento de aquél.

Articulo 75. Nota marginal de la declaracion de ilega-
lidad de la licencia de edificacion.

Cuando la licencia de edificacién, a cuyo amparo haya
sido realizada una obra nueva, sea posteriormente decla-
rada ilegal, por contravenir la ordenacién urbanistica apli-
cable, se hara constar por nota marginal. La nota se
tomara en virtud de certificacion de la resclucién admi-
nistrativa firme, o, en su caso, de la sentencia, en las
que se declare la ilegalidad de la licencia y que el titular
registral ha sido citado en el procedimiento.

Articulo 76.  Nota marginal acreditativa de la concesion
de licencias para obras-y usos provisionales.

La concesién de las licencias para usos y obras de
caracter provisional y para los edificios fuera de orde-
nacion, se haran constar en el Registro de la Propiedad
mediante nota al margen de la dltima inscripcién de
dominio de la finca correspondients. La nota se tomara
a solicitud del titular registral, o con su audiencia a reque-
rimiento de la Administracion actuante, a la que se.acom-
pafie certificacion literal del acuerdo de concesion de
la licencia y en ella se expresara, a la vista de la cer-
tificaciéon administrativa, el deber de demolicion de las
edificaciones cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacién en su caso, y con las demdés
consecuencias previstas en la legislacidn urbanistica.

Articulo 77. Nota marginal acreditativa de la adquisi-
cion del aprovechamiento urbanistico.

La adquisicion del derecho al aprovechamiento urba-
nistico susceptible de apropiacion en cada finca deter-
minada, como consecuencia del cumplimiento por su
titular de los requisitos establecidos por la legislacion
urbanistica aplicable, se podra hacer constar en el Regis-
tro de la Propiedad, por nota al margen de su ultima
inscripcién de dominio, a la que se aplicaran las siguien-
tes reglas:

1. Ei asiento se practicara por traslado del acuerdo
de la Administracion actuante, mediante certificacién del
mismo, o por solicitud del interesado a la que se acom-
pafara la expresada certificacién, con descripcidon de
la finca de que se trate. Cuando el acuerdo de la Admi-
nistracién actuante se obtuviere por acto presunto, a
la solicitud de la nota marginal se acompafara la docu-
mentacidn que acredite la adquisicion conforme a'lo
dispuesto en la Ley. '
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2. A los efectos del contenido del dominio inscrito
sobre la finca, los terceros adquirentes del mismo que-
daran subrogados en los derechos y deberes urbanisticos
resuftantes del aprovechamiento que ha sido objeto de
la nota marginal segun el plan que en cada caso sea
aplicable.

3. En caso de declaracién administrativa de incum-
plimiento de deberes urbanisticos por el titular de una
finca sujeta a derecho de hipoteca, el acreedor hipo-
tecario podra ejercitar las facultades que por menoscabo
de la garantia le atribuya la legislacion vigente. Ademas,
el Juez, conforme a lo dispuesto en la Ley Hipotecaria,
a instancia del titular del crédito, podra conceder a éste
la admlnlstracmn y posesion interina de la finca, con
la posibilidad de subrogarse en el cumplimiento de los
deberes urbanisticos, si asi se hubiere pactado en el
titulo de constitucién del gravamen,

CAPITULO X

Inscripcion de actos de parcelacion

Articulo 78. Actuacion de los Registradores de la Pro-
piedad.

Los Registradores de la Propiedad exigiran para ins-
cribir la divisién o segregacion de terrenos, que se acre-
dite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista
por la legislaciéon urbanistica aplicable, o la declaracion
municipal de su innecesariedad, que deberd testimoniar-
se literalmente en el documento.

Articulo 79. Divisiones y segregaciones.

En caso de division o segregacién de fincas realizadas
en suelo no urbanizable, cuando de la operacion que
corresponda resulten parcelas inferiores a la unidad mini-
ma de cultivo o, en todo caso, aun siendo superiores,
cuando por las circunstancias de descripcién, dimensio-
nes, localizacién o nimero de fincas resultantes de la
division o de las sucesivas segregaciones, surgiere duda
fundada sobre el peligro de creacién de un nicleo de
poblacién, en los términos sefalados por la legislacion
o la ordenacidn urbanistica aplicable, los Registradores
de la Propiedad actuaran con arregio a lo establecido
en este articulo.

1. Los Registradores de la Propiedad, cuando, a
pesar de haberse autorizado la escritura publica, tuviesen
la duda fundada a que se refiere el nimero anterior
y no se aportase la licencia correspondiente, remitiran
copia del titulo o titulos presentados al Ayuntamiento
que corresponda, acompariando escrito con solicitud de
que se adopte el acuerdo que, en cada caso, sea per-
tinente y con advertencia expresa de que en caso de
no contestacién se procedera con arreglo a lo estable-
cido en este articulo. La remision de la documentacién
referida se hara constar al margen del asiento de pre-
sentacién, el cual quedara prorrogado hasta un limite
de ciento ochenta dias a contar de la fecha de laremisién.

2. Siel Ayuntamiento comunicare al Registrador de
la Propiedad que de! titulo autorizado no se deriva la
existencia de parcelacion urbanistica ilegal, el Regis-
trador practicara la inscripcién de las operaciones soli-
citadas. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 80.

3. Si el Ayuntamiento remitiere al Registrador cer-
tificaciéon del acuerdo del érgano competente, adoptado
previa audiencia de los interesados, en el que afirme
la existencia de peligro de formacién de niicleo urbano
o de posible parcelacion ilegal, se denegari la inscripcién
de las operaciones solicitadas y el Registrador de la Pro-
piedad reflejara el acuerdo municipal mediante nota al

margen de la finca o resto de la finca matriz. Dicha nota
producira los efectos previstos en el articulo 73.

4. Transcurridos cuatro meses desde la fecha de
la nota puesta al margen del asiento de presentacion,
prevista en el apartado 1 de este articulo, si no se pre-
sentare el documento acreditativo de incoacion del expe-
diente a que se refiere el apartado siguiente con efectos
de prohibicion de disponer, el Registrador de la Propie-
dad practicara la inscripcion de las operaciones solici-
tadas.

5. Siel Ayuntamiento o, en su caso, el érgano urba-
nistico competente, incoase expediente de infraccidn
urbanistica por parcelacion ilegal, en el acuerdo corres-
pondiente podré solicitarse del Registrador de la Pro-
piedad que la anotacién preventiva procedente surta
efectos de prohibicién absoluta de disponer, en los tér-
minos previstos por el articulo 26.2.° de la Ley Hipo-
tecaria.

Articulo 80. Fincas de dimension inferior a la parcela
minima de cultivo.

Cuando se trate de actos de divisién o segregacién
de fincas inferiores a la unidad minima de cultivo, los
Registradores de la Propiedad remitiran copia de los
documentos presentados a la Administracion agraria
competente, en los términos previstos en el apartado 5
del articulo anterior. Si dicha Administracion adoptase
el acuerdo pertinente sobre nulidad del acto o sobre
apreciacidn de las excepciones de acuerdo con lo dis-
puesto en los articulos 23 y 24 de la Ley 19/1995,
de 4 de julio, remitird al Registrador cenrtificacién del
contenido de la resolucién recaida. En el caso que trans-
curran cuatro meses desde la remision o de que la Admi-
nistracién agraria apreciase la existencia de alguna
excepcion, el Registrador practicara 'los asientos solici-
tados. En el supuesto de que la resolucion citada decla-
rase la nulidad de la divisidén o segregacion, el Registrador
denegara la inscripcion. 5i dicha resolucién fuese objeto
de recurso contencioso-administrativo, el titular de la fin-
ca de que se trate podra solicitar la anotacion preventiva
de su interposicion sobre la finca objeto de fracciona-
miento.

Articulo B1. Parcela urbanistica indivisible.

En el caso de que la parcela resuite indivisible como
consecuencia de lo dispuesto en la legislaciéon urbanis-
tica se aplicaran las siguientes reglas:

1. Para poder reflejar en el Registro de la Propiedad
la cualidad de indivisibie de una parcela, el Ayuntamiento
correspondiente comunicara al Registrador las dimen-
siones de la parcela minima, de acuerdo con las pre-
visiones del planeamiento urbanistico vigente, con refe-
rencia a las fintas concretas sobre las que se pretenda

“la actuacidn.

2. Cuando con la edificacion permitida o existente
se hubiese agotado la totalidad del aprovechamiento
materializable sobre la finca, el Ayuntamiento lo comu-
nicard al Registro de la Propiedad al otorgarse licencia
de edificacion. Cuando la edificacion consumiere sdlo
parte del aprovechamiento, la comunicacién especificara
la porcidn de terreno susceptible de segregacion.

3. La cualidad de indivisible de la parcela se hara
constar mediante nota al margen de la ultima inscripcién
de dominic vigente, cuando el Registrador de la Pro--
piedad reciba la comunicaciéon del ndmero anterior y
cuando se creen nuevas fincas por consecuencia de ope-
raciones de modificaciones hipotecarias.
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Articulo 82. Divisidn de parcelas edificadas.

Cuando sobre las parcelas resultantes del expediente
de equidistribucion se construyan, conforme al pla-
neamiento, diferentes edificios, éstos podran constituir
fincas registrales independientes sin necesidad de licen-
cia de parcelaciéon. Si la parcela fuere indivisible, sélo
podran crearse fincas registrales independientes si los
distintos edificios se asientan sobre suelo comin y se
les somete a un mismo réglmen de propiedad horlzontal
o conjunto inmobiliario.

CAPITULO X!

Inscripcién de transmisiones sujetas a tanteo
y retracto urbanistico

Articulo 83. Comunicacién al Registrador de la Propie-
dad de la delimitacién de dreas de tanteo y retracto.

Cuando en el planeamiento general municipal, o en
expediente tramitado especialmente a tal efecto, se
hubieren delimitado areas comprensivas de terrenos o
de viviendas que hayan de quedar sujetas a derecho
de tanteo o de retracto conforme a lo dispuesto en la
legislacidn urbanistica, el Ayuntamiento remitira a los
Registradores de la Propiedad, a cuyo distrito hipotecario
corresponda total o parcialmente dicha area, copia cer-
tificada del Acuerdo de delimitacion de la misma y de
los planos que reflejen dicha delimitacién, asi como rela-
cion detallada de las calles o sectores comprendidos
en aqueilas areas y de los propietarios y bienes concretos
afectados, en cuanto tales datos obren en poder del
Ayuntamiento y el Registrador lo hara constar por nota
?I margen de la ultima inscripcion de dominio de las
incas.

Articulo 84. Requisitos de las transmisiones sujetas a
tanteo y retracto urbanistico.

~ Cuando en un término municipal o seccion del Distrito
Hipotecario se hubieren delimitado areas de tanteo y
retracto, en los términos previstos por la legislacién urba-
nistica, los titulos de transmisidon onerosa de terrencs
o de viviendas deberan contener las siguientes circuns-
tancias:

1. Declaracion expresa de las partes, bajo la res-
ponsabilidad del orden que proceda, de que el terreno
o vivienda transmitido, segun los casos, se halla o no
incluido en area de tanteo y retracto.

2. Siladeclaracion fuere positiva, que se han llevado
a efecto las notificaciones a que se refiere el articulo
siguiente,

Articulo 85. Circunstancias de las notificacionss.

A efectos de la inscripcion por el Registrador de la
Propiedad de los titulos de transmision sujetos a tanteo
y retracto, el régimen de las notificaciones a favor de
la Administracion se ajustard a las siguientes normas:

1. Antes de la enajenacion, los propietarios afec-
tados deberan notificar al Ayuntamiento dicha decision,
haciendo constar las caracteristicas de las fincas, los
datos registrales en su caso, su descripcion, precio y
forma de pago proyectados, las circunstancias del futuro
adquirente y las restantes condiciones esenciales de la
transmision.

2. Con posterioridad a la transmision realizada, el
adquirente debera comunicar la misma al Ayuntamiento
mediante entrega de la copia de la escritura o documento
en que fuere formalizada.

3. Para que puedan inscribirse por el Registrador
de la Propiedad los documentos de adquisicion de los
bienes a los que se refiere este capftulo debera justi-
ficarse que ha tenido lugar, en sus respectivos casos,
las notificaciones previstas en los apartados 1y 2 de
este articulo, con los requisitos exigidos. La falta de jus-
tificacion constituird defecto subsanable con suspensidn
de la inscripcidn, pudiéndose tomar anotacion preventiva
con vigencia de ciento ochenta dias naturales, que se
convertira en |nscr|pC|on si en dicho plazo de vigencia

- se acreditare la practica de las notificaciones en forma

legal.

Articulo 86. Efectos de la declaracion de sujecion o
no sujecidn de la finca a tanteo y retracto urbanistico.

A los titulos traslativos a que se refiere este capitulo
les serdn aplicables las siguientes reglas:

1. ‘Si en el titulo se declarare expresamente que la
vivienda o terreno no estd incluida en area de tanteo
y retracto, el Registrador practicara la inscripcion, sin
perjuicio de lo establecido en el apartado 4 que subsigue.

2. Si la declaracién fuere positiva y no se hubiere
llevado a efecto la notificacion pertinente, el Registrador
suspendera fa inscripcidn, si bien podra tomar anotacidn
preventiva por defecto subsanable, que se convertira en
inscripeion si durante su plazo de vigencia se acreditare
la practica de la notificacién.

3. Si en el titulo no se hiciere declaracion expresa
sobre la inclusion o no inclusion de la vivienda o terreno
en area de retracto, no seré inscribible aquél por el Regis-
trador de la Propiedad.

4. Sila declaracion fuere negativa, pero de los deta-
lles de descripcidn de la finca, de su localizacion respecto
de viales determinados o de otros datos que pudieren
resultar del contenido de la documentacion remitida con-
forme a lo dispuesto en el articulo 83, resuitaren indicios
de que el inmueble pudiera estar comprendldo en area
de retracto. el Registradoer, sin perjuicio de practicar la
inscripcion, comunicara al Ayuntamiento competente el
hecho de su otorgamiento y las demds circunstancias
sefialadas en el articulo anterior.

5. Practicada la notificacion a que se refiere el apar-
tado anterior, el Registrador tomara nota de su fecha
al margen del asiento de presentacién y prorrogara la
vigencta de éste, en su caso, hasta quince dias. Trans-
curridos quince dias sin que el Ayuntamiento manifieste
expresamente que la finca o fincas transmitidas se
encuentran situadas en area de tanteo y retracto, prac-
ticara la inscripcion solicitada. En el supuesto de que
la respuesta fuere positiva, el Registrador procedera en
la forma sefialada en el apartado 2 de este articulo.

CAPITULO X!l

Régimen de venta forzosa

Articulo 87. Nota marginal acreditativa de la inclusion
de la finca en el Registro Administrativo.

De la inclusién de una finca en el Registro Admi-
nistrativo de Solares y Terrenos sin urbanizar se tomaréd
nota al margen de su yltima inscripcion de dominio por
el Registrador de la Propiedad, conforme a las siguientes
reglas:

1. El titulo inscribible serad el certificado en el que
se contenga la transcripcion literal del acuerdo de la
inclusion de la finca en el Registro Administrativo de
Solares y Terrenos sin Urbanizar, por el que la Admi-
nistracion competente solicite expresamente la practica
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de fa nota y en el que se haga constar que ha sido
notificado el titular registral.

2. Cuando el procedimiento de inclusion hubiere
sido incoado a instancia de persona distinta de la Admi-
nistracion, la nota se practicard en virtud de solicitud
de ésta, acompafada del certificado a que se refiere
el apartado anterior.

3. ' En la nota haran constar los datos de inscripcién
en el Registro Administrativo y la causa de la inclusion
en el mismo de la finca sometida a venta forzosa.

4. La nota se cancelara en virtud de certificacion -

de la que resulte la cancelacidon del asiento practicado
en el Registro Administrativo o por caducidad, transcurri-
dos tres afos desde su fecha, st no se hubiere practicado
asiento alguno sobre la finca relativo a la prérroga de
la nota o a algun acto correspondiente al procedimiento
de venta forzosa.

Articulo 88. Nota marginal acreditativa de la declara-
cién en venta forzosa.

La resolucion administrativa firme por la que se decla-
re el incumplimiento de los deberes urbanisticos que
motivaron la inclusién de la finca en el Registro admi-
nistrativo, con aplicacion del régimen de venta forzosa,
se hard constar por nota en el Registro de la Propiedad,
al margen de la dltima inscripcién de dominio de la finca.
Dicha nota se practicara en virtud de certificacion literal
del acuerdo, que deberd ser remitida al Registro de la
Propiedad por la Administracion actuante. El Registrador,
simultAineamente a la practica de la nota, expedira cer-
tificacion de dominio y cargas de la finca. Asimismo,
cuando la resoluciéon administrativa que hubiere provo-
cado la inclusion de la finca en el Registro Administrativo,
acordase la venta forzosa, el Registrador, simultanea-
mente a la practica de la nota, expedira la certificacion
a que se refiere este articulo.

Articulo 89. Inscripcién de la adjudicacidon en régimen
de venta forzosa.

La inscripcion de la adjudicacién en procedimiento
de venta forzosa se sujetara a las siguiente reglas:

1. El titulo inscribible sera la certificacion adminis-
trativa del acuerdo de resolucidon del concurso a favor
del adjudicatario, acompafada del acta. de ocupacién,
y en la que se hara ¢onstar:

a) El pago del precio satisfecho por el adjudicatario
del concurso a los titulares del dominio de la finca o
de otros derechos inscritos con anterioridad a la fecha
de la nota a que se refiere el articulo anterior, o la con-
signacién del mismo en el caso de que. debidamente
citados, no hubieren comparecido en el expediente. Tam-
bién se hara constar e pago de las cantidades a que
tenga derecho la Administracién actuante, segun la legis-
lacion urbanistica aplicable.

b) La especificacion literai de las condiciones del
CONCuUrso. )

2. La inscripcion de la finca se practicara, libre de
cargas, a favor del adjudicatario del concurso, que tendra
el caracter de beneficiario.

Articulo 90. Cancelacion de cargas.

En el momento en que se practique la inscripcion
de venta forzosa se cancelaran de oficio todas las ins-
cripciones de dominio y cargas inscritas con fecha pos-
terior a la de la nota y la certificacién a que se refiere
el articulo 88.

Articulo 91, Adquisicién por la Administracion.

Si la Administracion actuante declarare desierto el
concurso y se adjudicare la finca con destino- al Patri-
monic Municipal del Suelo, la inscripcion se practicara
a su favor, en los términos previstos en los articulos
anteriores, haciéndose constar en la misma que la finca
queda sujeta a lo dispuesto en la legislacién urbanistica
sobre los efectos del incumplimiento de la obligacién
de edificar.

MINISTERIO
DE ECONOMIA'Y HACIENDA

16470 ORDEN de 16 de julio de 1997 por la que
se acuerda la emision, acufiacién y puesta en
circulacion de monedas conmemorativas de
la Casa de Borboén.

La Constitucion espafola sefala en su articulo pri-
mero, apartado tercero, que la forma politica del Estado
espanol es la Monarquia parlamentaria.

La presente Orden tiene por finalidad rendir hormenaje
a la dinastia histdrica de S. M. Don Juan Carlos | de
Borbdn, acordando este Ministerio, la emision, acufacion
y puesta en circulacion de monedas conmemorativas,
con leyendas y motivos dedicados a los distintos reyes
que han integrado la Casa de Borbon en Espafia, hasta
nuestros dias.

La Ley 42/1994, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social, en su articu-
lo 81, autoriza con caracter general a la Fabrica Nacional
de Meneda y Timbre a acuiar y a comercializar monedas
conmemorativas y especiales de todo tipo. En la misma
disposicion se establece que la acufacion y venta de
monedas seran acordadas por Orden del Ministerio de
Economia y Hacienda que fijara las caracteristicas pro-
pias de las monedas, sus valores faciales, el limite maxi-
mo, las fechas iniciales de emision, asi como los precios
de venta al publico.

A tal efecto, este Ministerio, en uso de la atnbuc:on
conferida por la disposicion anteriormente citada, tiens
a bien disponer:

Primero. Acuerdo de emision.—Se acuerda para el
afo 1997, la emisidn, acufacion y puesta en circulacion
de monedas conmemorativas de la Casa de Borbdn.

Segundo. Caracteristicas de las piézas.—Las piezas
a acuiiar tendran las siguientes caracteristicas:

Moneda de 2.000 pesetas de valor facial {8 reales A,
plata de 925 milésimas, siendo el resto de cobre).

Tolerancia en ley: Minima de 925 milésimas.

Peso: 27 gramos, con una tolerancia en mas o en
menos de 0,27 gramos.

Diametro: 40 milimetros.

Forma: Circular con canto estriado.

Calidad: Proof.

Motivos:

En el anverso figura en la zona central el retrato del
Rey Felipe V realizado por Jacinto Meléndez, pintor del
Rey, hacia 1718; a su izquierda, de forma ascendente,

’



